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O Vorbemerkung und Grundlagen

0.1 Anlass

Die Erarbeitung eines Rahmenplans fiir Buch-Siid stellt eine weitere Konkretisierung der bestehen-
den Planungen und konzeptionellen Uberlegungen, unter Einbeziehung aktueller Entwicklungen, im
Stadtumbaugebiet Buch dar. Die Grundlage ist das Integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept
(ISEK) fir den Ortsteil Buch aus dem Jahr 2014/2015. Hier werden bereits eine Reihe von Handlungs-
feldern und MaRnahmen benannt, die in den kommenden Jahren umgesetzt werden sollen. Dabei
spielen die Qualifizierung der sozialen Infrastruktur, die Aufwertung des Wegesystems, die Entwick-
lung des Pankeparks sowie die Verbesserung des Bahnhofsumfeldes eine wichtige Rolle. Diese Punk-
te bilden einen Schwerpunkt bei der Erarbeitung des Rahmenplans.

Grol3e geplante Bauvorhaben im Bearbeitungsgebiet stellen den zweiten Schwerpunkt dar. Zunachst
gilt es, die im Jahr 2010 erarbeitete Untersuchung zur stadtebaulichen Neuordnung der Flachen der
Brunnengalerie vor dem Hintergrund aktueller Entwicklungen zu tberprifen. Durch die Aufstellung
von B-Planen sind die Flachen u.a. fiir die Ansiedlung und Entwicklung gewerblicher Nutzungen mit
dem Schwerpunkt biomedizinischer Forschung und Produktion vorgesehen. Das Wohnflacheninfor-
mationssystem (WoFIS) stellt ein Wohnungsbaupotential im sogenannten Bereich Buch IV dar. Das
Potential wird auf etwa 800 Wohneinheiten (WE) beziffert. Geplant ist eine Wohn- und Mischnut-
zung unter besonderer Beriicksichtigung der Vernetzung mit den angrenzenden Wohngebieten und
sozialen Infrastruktureinrichtungen sowie des Larmschutzes (Autobahn). Die Erarbeitung einer stad-
tebaulichen Vorstudie fir diesen Bereich inklusive des ErschlieRungskonzeptes ist ein entscheidender
Teil der Rahmenplanung.

Im nordlichen Teil des Bearbeitungsgebietes befinden sich groRe Teile der Verkaufseinrichtungen des
Ortsteilzentrums Buch. Im Einzelhandels- und Zentrenkonzept des Bezirks Pankow aus dem Jahr 2016
wurde eine Hochstufung zu einem Stadtteilzentrum vorgenommen, um der zukiinftig stark wachsen-
den Bevolkerung in Buch Rechnung zu tragen. Eine nordliche Teilflache der Brunnengalerie ist als
Erweiterungsflache vorgesehen. Bei der Erarbeitung des Rahmenplans gilt es, die verschiedenen Nut-
zungsanspriiche in diesem Bereich (s.0.) gegeniiberzustellen und abzuwagen.

Im Bearbeitungsgebiet existieren zwei Fliichtlingsunterkiinfte (Refugium Buch mit 480 Platzen auf
der Flache der noérdlichen Brunnengalerie und der Modularen Unterkunft fir Gefliichtete (MUF) mit
450 Platzen am der Wolfgang-Heinz-StraRRe). Die Integration der Standorte sowie der daraus erfor-
derlichen sozialen Infrastruktur findet im Rahmenplan Berlicksichtigung.

Die Abbildung 1 stellt die Abgrenzung des Rahmenplangebietes dar und benennt Strallen und Wohn-
gebiete sowie 6ffentlichen Infrastruktureinrichtungen, die in den Folgekapiteln erwdhnt werden.
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Abbildung 1: Lageplan Bestand
[nicht im Kartenband enthalten]

0.2 Ablauf

Zunachst erfolgt eine intensive Bestandsaufnahme im Gebiet mit einer Auswertung der o.g. Plan-
grundlagen und Konzepte. AnschlieBend werden in einzelnen Bereichen vertiefende Analysen vorge-
nommen. Hierzu zahlt beispielsweise die Ermittlung von Zusatzbedarfen an sozialer und griiner Infra-
struktur durch den Bevolkerungszuwachs. Grundlage hierfiir ist das Entwicklungskonzept soziale und
grine Infrastruktur des Bezirks Pankow aus dem Jahr 2016. GemaR ISEK ist die ErschlieRungsfunktion
und die Wegevernetzung ein wichtiges Handlungsfeld in dem Bearbeitungsgebiet. Es erfolgt eine
intensive Analyse des ErschlieBungsnetzes mit konzeptionellen Aussagen zur zukiinftigen Entwick-
lung.

Nach der Bestandsaufnahme und Eruierung von Potentialflachen erfolgt die Erarbeitung grober
Struktur- und Nutzungskonzepte in Varianten und eine Erdrterung in einem breiten Diskurs mit dem
Auftraggeber, den Fachverwaltungen, Eigentimern und sonstigen wichtigen Akteuren. Die so gefun-
dene Vorzugsvariante wird zu einem Bebauungs- und Nutzungskonzept weiter konkretisiert und
wichtige MaRnahmen zur Umsetzung werden benannt.




Insgesamt fanden neun Steuerungsrunden statt. Von denen wurden fiinf als grofRe Steuerungsrunden
mit abwechselnder Beteiligung von Fachakteuren sowie verschiedener Fachamter und -bereiche des
Bezirks und des Senats durchgefiihrt, wobei eine davon als eine World-Café-Veranstaltung organi-
siert wurde. Bei den Ubrigen vier Steuerungsrunden wurde der Rahmenplan mit Akteuren aus dem
Stadtentwicklungsamt diskutiert. Ferner sind separate Abstimmungstermine mit dem bezirklichen
Schulamt, dem stadtischen Wohnungsunternehmen Howoge, der Betreibergesellschaft Campus Ber-
lin-Buch, den Berliner Wasserbetrieben und dem Hochspannungsfreileitungsbetreibern 50Hertz er-
folgt. Die Protokolle der Abstimmungs- und Steuerungsrunden sind dem Anhang B des Berichtes bei-
geflgt.

Im Rahmen der durchgefiihrten Blirgerveranstaltungen fand eine intensive Diskussion mit den Bir-
gern Uber das Untersuchungsgebiet statt. Die Blirgerwerkstatt mit Gruppenarbeit ging dabei lGiber
eine reine Information hinaus und hatte einen konsultativen Charakter. Die konstruktiven Ergebnisse
der Birgerveranstaltungen sind in die weiteren Planungen eingeflossen. Die Dokumentation der Biir-
gerveranstaltung befindet sich im Anhang C zum Bericht.

Parallel zur Erarbeitung des Rahmenplans wird ein energetisches Quartierskonzept erstellt, um die
Energieversorgung zu erfassen und Entwicklungsmoglichkeiten zur energieschonenden Stadtentwick-
lung darzustellen. Die Ergebnisse und Handlungsempfehlungen lagen bei Abschluss der Rahmen-
planerarbeitung noch nicht vor. MaBnahmen, die bereits benannt wurden, wie z.B. die Einrichtung
einer Mobilitatsstation mit Fahrradparkhaus, sind im Rahmenplan aufgenommen worden.

0.3 Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept Buch

2002 erfolgte erstmalig, im Rahmen des Bundeswettbewerbs Stadtumbau Ost, die Erarbeitung eines
integrierten Stadtteilkonzepts (INSEK) fiir Buch. Auf dieser Grundlage wurde das Gebiet als Stadtum-
baugebiet festgelegt, aber zunadchst nicht mit Bund-Lander-Férdermitteln unterstiitzt. Eine Forderung
besteht seit 2009, als in der Fortschreibung des ISEK ein erhéhter Handlungsbedarf festgestellt wur-
de und daraufhin die ,,inaktive Kulisse” durch Senatsbeschluss aktiviert wurde. Seitdem zeichnet sich
im Stadtumbaugebiet eine positive Entwicklung ab. Der Wohnungsbestand, den die Howoge von der
Gesobau Gbernommen hat, wurde modernisiert und entsprechend der Nachfrage von jungen Fami-
lien sowie adlteren Bewohnern umgebaut. Mit 6ffentlichen Mitteln konnten vor allem soziale Einrich-
tungen und die dazugehorigen Freiflachen saniert und umgestaltet werden. Eine zweite Fortschrei-
bung des ISEK wurde 2014/15 durchgefiihrt, um auf die positiven Verdnderungen im Stadtumbauge-
biet zu reagieren und die Handlungsschwerpunkte an die Erfordernisse anzupassen. Das ISEK 2015
sieht schwerpunktmaRig vor die ,,Qualifizierung und Ausbau des Wohnstandortes Buch inklusive der
sozialen Infrastruktur und des 6ffentlichen Raums” sowie die ,, Weiterentwicklung des Wirtschafts-
standort Buch” zu forcieren, vorhandene Flachenreserven fiir die unterschiedlichen Nutzungs-
schwerpunkte zu definieren und die Bebauung vorzubereiten bzw. Projekte zu initiieren. Das ISEK
wurde am 01. Dezember 2015 vom Bezirksamt beschlossen.



Rahmenplan Buch Siid

Das Stadtumbaugebiet Buch setzte sich aus den Schwerpunktbereichen ,Schlosspark und Altes Zent-
rum®, ,,Bahnhofsumfeld”, ,Neue Mitte Buch”, ,Buch-Sid“ und ,,Am Sandhaus” zusammen. Die Erwei-
terung des Stadtumbaugebiets westlich der Bahntrasse wurde im ISEK 2015 vorgeschlagen. Das Un-
tersuchungsgebiet des Rahmenplans umfasst die Teilrdume ,Neue Mitte Buch”, ,,Bahnhofsumfeld”
und ,,Buch-Sad“.

Schwerpunkt
ArmiSandhau

-/ Schwerpunkigehiet
" Schi tBuch e

Abbi/un 2: Statmbaugebiet mit Scherpnktgebieten
[nicht im Kartenband enthalten]

Fiir diese Bereiche wurden, unter Einbeziehung der Biirgerinteressen, in mehreren begleitenden
Workshops, MaBnahmen und Handlungsfelder entwickelt. Nachfolgenden werden die MaRnahmen
fiir die im Untersuchungsgebiet des Rahmenplans liegenden Schwerpunktbereiche genannt.

Bahnhofsumfeld
¢ Weiterentwicklung und Starkung des Bahnhofumfeldes, insbesondere nordwestliche Seite,
weitere Qualifizierung von Handel- und Dienstleitungsangeboten im Bahnhofsumfeld
¢ Verbesserung der P+R-Situation inkl. der Verbesserung von Fahrradabstellanlagen
¢ Wege-Anbindung an den Bahnhof differenziert nach FuR- und Fahrradwegen
* Nachnutzungen des ehemaligen Giiterbahnhofs fiir P+R, Fahrradabstellanlagen, E-Mobility,
etc.
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Neue Mitte Buch

Herbeiflihrung einer Entscheidung als Standort fiir einen kooperativen Bildungsstandort
Buch-Karow, Bildungszentrum mit Stadtbibliothek, Musikschule, Volkshochschule, Veranstal-
tungssaal und dem glasernen Labor."

Qualifizierung der Ubergénge Schlosspark-Passage zu, 3. Bauabschnitt Giber Walter-Friedrich-
Stralle im Rahmen der Zentrumserweiterung

Qualifizierung der Wegeverbindungen innerhalb des Ortsteils

Qualifizierung der Anbindung an das ,Alte Zentrum Buch“

Fortfihrung des B-Plan-Verfahrens zur Entwicklung der Brunnengalerie

Qualifizierung vorhandener Schulsportgeldnde an der Panke und deren Einbindung in den
geplanten Gesundheitsparcours im Pankepark

Buch-Sud

Konzeptionelle Entwicklung von Wohnungsbau Buch IV und Qualifizierung der angrenzenden
AuRenbereiche (Schwimmhalle und Marianne-Buggenhagen-Schule)

Qualifizierung der Industriebahn fiir den Fahrradverkehr u.a. als Vernetzung der Gebiete 6st-
lich und westlich der Brunnengalerie

Pankeraum als Naherholung, Konzept und Neuanlage des Pankeparks, Qualifizierung und
Anbindung mit der Entscheidung zum weiteren Umgang mit den bestehenden und leergezo-
genen Gebauden der ehemaligen Berufsschule

Weiterentwicklung der Brunnengalerie, Ausweisung Mischgebiet, Schwerpunkt Gewerbe,
Festlegung der wichtigen Wegebeziehungen lber die Brunnengalerie

Diese Mallnahmen werden im Rahmenplan bericksichtigt und weiterentwickelt. In Einzelfallen kann
es aufgrund aktueller Entwicklungen und Abstimmung zu kontrdren Planungen kommen. Das raumli-
che Leitbild fiir das Untersuchungsgebiet des Rahmenplans wird in Kapitel 2.1 als Grundlage fir die
Entwicklung des Nutzungs- und Strukturkonzepts, naher erlautert.

! Die Standortentscheidung ist mittlerweile erfolgt. Das BIZ soll an der Ecke WiltbergstraRe/Karower Chaussee entstehen. Der Wettbewerb
hierzu wurde im Oktober 2019 entschieden.



1 Bestandsanalyse

Grundsatzlich werden alle vorliegenden Daten fiir das abgegrenzte Untersuchungsgebiet erfasst und
bewertet. Soweit aus fachlicher Sicht eine Berlicksichtigung auBerhalb des Untersuchungsgebietes
liegender Bereiche oder der Bezug zu einer groReren raumlichen Einheit notwendig ist, z.B. um funk-
tionale, gebietslibergreifende Verflechtungen darzustellen oder Daten nur auf einer groBeren raum-
lichen Agglomerationsstufe darstellbar sind (z.B. Bevolkerungsprognosedaten, Umweltdaten, Ver-
kehrsdaten), wird fiir solche Themen ein erweiterter Untersuchungsraum betrachtet. Alle Plane sind,
zusatzlich zu der verkleinerten Darstellung im Bericht, in Anhang A in OriginalgréRe zu finden.

1.1 Demografische und soziale Entwicklung

Fiir die Darstellung der demografischen und sozialen Entwicklung werden Daten aus dem Einwohner-
register des Amtes fiir Statistik Berlin-Brandenburg zur Analyse von Altersstruktur und Migration
sowie Arbeitsmarktdaten auf Ebene der statistischen Blocke ausgewertet. Dariiber hinaus werden
Daten, die nicht auf Ebene der statistischen Blocke zur Verfligung stehen, auf der Ebene des Pla-
nungsraums Buch und der Bezirksregion Buch einbezogen. Das betrifft die Kernindikatoren (KID) aus
dem abgestimmten Datenpool. Neben der Darstellung der aktuellen Situation, werden auch histori-
sche Daten bis zum Jahr 2010 dargestellt, um Entwicklungen ablesen zu kénnen.

Die aktuelle Bevolkerungsprognose 2015 bis 2030 liegt auf der Ebene der Prognoseraume vor. Der
Prognoseraum Buch ist identisch mit der Bezirksregion Buch. Mit Senatsbeschluss Nr. S-466/2017
wurde die mittlere Variante der Bevolkerungsprognose fiir Berlin und die Bezirke in diesem Jahr be-
statigt. Allerdings sind zusatzlich die Gefllichteten zu beriicksichtigen. Die Prognose wird mit den
aktuellen Fliichtlingszahlen und bestehenden Wohnungsbaupotentialen abgeglichen.

Aus den Analysen der vergangenen Entwicklung und den prognostischen Aussagen erfolgt eine zu-
sammenfassende Einschatzung und Bewertung der zu erwartenden Entwicklungen und Auswirkun-
gen.



Bevdlkerungsentwicklung

Im Untersuchungsgebiet waren laut Einwohnerregister (EWR) zum Stichtag 31.12.2018 insgesamt
6.203 Personen gemeldet.

Zum Stichtag 31.12.2010 waren im gesamten Untersuchungsgebiet nur 4.694 Personen gemeldet.
Dies ergibt einen Zuwachs von 1.509 Einwohnern bzw. 32 %, an dem jedoch Gefliichtete mit insge-
samt 832 Personen zu mehr als der Halfte Anteil haben. Ohne die Unterbringung von Gefliichteten
betriige das Bevolkerungswachstum im Untersuchungsgebiet nur 677 Personen bzw. 14 % fiir den
gleichen Zeitraum. Die Zahl der unter 6-Jahrigen hat sich im Zeitraum 2010 bis 2018 fast verdoppelt.
Es ist anzunehmen, dass dieses auf hohe Geburtenzahlen und den vermehrten Zuzug von jungen
Familien mit Kindern zurtickzufihren ist.
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Abbildung 3: Anstieg der Einwohnerzahlen zwischen 2010 und 2018
[s.a. Plan 1.1 (a) im Anhang A Kartenband] (Quelle Statistik Berlin Brandenburg)

Hieraus ergibt sich, dass das Bevolkerungswachstum im Untersuchungsgebiet auf Ebene der statisti-
schen Blocke raumlich sehr ungleich verteilt ist. Wie in Abbildung 3 (s.a. Plan 1.1 (a) im Anhang A
Kartenband) ersichtlich, verzeichnen die beiden Blocke, in denen sich die Gefllichtetenunterkiinfte
befinden, mit 393 (Block 171045) bzw. 439 Personen (Block 171604) den starksten Zuwachs. Das
Ubrige Wachstum konzentriert sich vor allem auf den Wohnblock zwischen Wolfgang-Heinz-StralRe
(Block 171036) und den Wohnblocken zwischen Franz-Schmidt-StraRe, Groscurthstralle und Walter-
Friedrich-StralRe (Block Nr. 171023 und 171050). Die (ibrigen Wohnblécke im Untersuchungsgebiet
weisen nur eine geringe bis gar keine Dynamik bezliglich der Bevolkerungsentwicklung auf.

Bevdlkerungsprognose
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Die aktuelle Bevolkerungsprognose 2015 bis 2030 liegt auf der Ebene der Prognoserdume vor. Der
Prognoseraum Buch ist identisch mit der Bezirksregion Buch und umfasst ein Gebiet, das raumlich

wesentlich groBer ist, als das Untersuchungsgebiet. Somit lassen sich die Aussagen nur bedingt auf
das Untersuchungsgebiet ibertragen.

Bevolkerungsprognose

25.000
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15.000
m 65 und élter
10.000 W 18 - unter 65

mO0-unter 18
5.000

Abbildung 4: Bevélkerungsprognose
[nicht im Kartenband enthalten] (Datengrundlage Statistik Berlin Brandenburg)

Die Bevolkerungsprognose startet mit dem Stichtag 31.12.2014 mit 14.714 Einwohnern in der Be-
zirksregion Buch. Fir den Stichtag 31.12.2018 prognostizierte die mittlere Variante eine Einwohner-
zahl von 16.495. Tatsachlich lag die Einwohnerzahl aber bei 16.706, also leicht Gber der Prognose.

Ein wichtiger Faktor, den die Bevolkerungsprognose nur schwer abbilden kann, sind Standorte zur
Unterbringung von Gefliichteten im Untersuchungsgebiet. So existieren im Untersuchungsgebiet
bereits zwei solcher Unterkiinfte. Eine dritte mit einer Kapazitat fiir 450 Personen befindet sich etwas
auBerhalb des Untersuchungsgebiets am Lindenberger Weg. Fir 2020 ist die SchlieBung des "AWO
Refugiums" mit derzeit 439 Bewohnern geplant. Die Bewohner sollen anschlieRend in "regulare
Wohnungen" umziehen, wo diese liegen werden und welche Auswirkungen das fiir die Bevolke-
rungsentwicklung im Untersuchungsgebiet hat, ist derzeit nicht absehbar.

Bis 2030 soll die Einwohnerzahl kontinuierlich bis auf 20.044 Einwohner anwachsen. Dabei steigt der
Anteil der unter 18-Jahrigen von 15,9 % im Jahr 2014 auf 20,0 % in 2030 an. Das bedeutet, dass sich
die Einwohnerzahlen in dieser Altersgruppe von 2.341 im Jahr 2014 zu 4.001 im Jahr 2030 beinahe
verdoppelt. Der Anteil der tber 65-Jahrigen bleibt konstant, was bedeutet, dass die Einwohnerzahl
dieser Gruppe proportional zum durchschnittlichen Bevolkerungswachstum ansteigt.
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Die Altersstruktur wird durch die hohen Geburtenzahlen, den Zuzug von jungen Familien mit Kindern
und die Unterbringung von Gefllichteten gepragt: Lag der Anteil der unter 18-Jahrigen an der Ge-
samtbevolkerung 2010 noch bei 18 %, so lag er 2018 schon bei 22 %. Der Anteil der Giber 65-Jdhrigen
lag hingegen konstant bei 22 %.

Wie in Abbildung 5 (s.a. Plan 1.1 (c) im Anhang A Kartenband) ersichtlich, verlduft die Entwicklung

der Altersstruktur im Untersuchungsgebiet raumlich differenziert. Auf Blockebene ist festzustellen,
dass die Blocke noérdlich der ehemaligen Industriebahn einen weitaus hheren Anteil der tber 65-

Jahrigen aufweist. 2010 waren es 31 % gegenliber nur 18 % in den Blocken stdlich der ehemaligen
Industriebahn. Bei den unter 18-Jahrigen hingegen liegen 2010 die Blocke siidlich der alten Indust-
riebahn vorn. lhr Anteil betrug 20 % gegentiiber nur 12 % im Norden.

Betrachtet man die Entwicklung bis 2018 ohne Gefliichtete, so bleibt diese raumliche Verteilung trotz
Bevolkerungswachstum erhalten. Der Anteil der lGber 65-Jahrigen liegt im Norden bei 39 % gegen-
Uber nur 14 % im Suden. Der Anteil der unter 18-Jahrigen liegt im Siiden bei 24 % gegeniber nur 15
% im Norden. Das Wachstum der Gruppe der unter 18-Jahrigen konzentriert sich im Untersuchungs-
gebiet also in den Blocken sidliche der ehemaligen Industriebahn.

Die Unterbringung von Gefliichteten hat ebenfalls starken Einfluss auf die Entwicklung der Alters-
struktur, da hier der Anteil der jungen Erwachsenen besonders hoch und der Anteil der Bevolkerung
Uber 65 besonders gering ist. Demzufolge verjiingt sich die Bevolkerung durch die Unterbringung von
Gefllchteten. Fiir den Bereich nordlich der Industriebahn, in dem sich das "AWO Refugium" befindet,
bedeutet dies einen Zuwachs bei allen Altersgruppen auller den liber 65-Jahrigen, wodurch deren
Anteil insgesamt von 36 % auf 33 % schrumpft. Der Anteil der unter 18-Jahrigen hingegen steigt von
14 % auf 16 %. Das zuvor erwdhnte raumliche Ungleichgewicht kann hierdurch also etwas kompen-
siert werden, der grundlegende Trend wird allerdings nur Gberlagert und bleibt weiterhin deutlich.
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Plan 1.1 {c}: Altersstruktur 2010 und 2018
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Abbildung 5: Die Altersstruktur 2010 und 2018 im Vergleich
[s.a. Plan 1.1 (c) im Anhang A Kartenband] (Datengrundlage Statistik Berlin Brandenburg)

Der Bereich stidlich der ehemaligen Industriebahn verjlngt sich ebenfalls. Der Anteil der unter 18-
Jahrigen steigt von 20 % auf 22 %. Der Anteil der Gber 65-Jahrigen bleibt hingegen mit 13 % gegen-
Uber 14 % im Jahr 2010 nahezu unverandert.

Eine mogliche Begrindung fiir die rdumliche Verteilung der Altersgruppen im Untersuchungsgebiet
konnte die Eigentiimerstruktur bieten. Im Norden ist der Anteil der Genossenschaften wesentlich
hoher als im Stiden, wo die HOWOGE und die Hau+S Bautragergesellschaft, dominieren. Die Bewoh-
ner von Genossenschaftswohnungen weisen meist eine hohere Bindung zu ihrem Wohnort auf und
werden dort alt. Junge Familien sind eher in den Bestanden von Wohnungsbaugesellschaften oder
privaten Vermietern Wohnraum zu finden.

Soziale Lage

Die Daten zur sozialen Lage liegen auf Ebene der LOR-Planungsrdaume (PLR) vor. Der PLR Buch um-
fasst das Untersuchungsgebiet und zusatzlich die Wohnblocke 6stlich der Karower Chaussee und das
Geldande des Max-Delbriick-Centrum sowie weitere Krankenhausareale im Norden. Die Wohnnutzung
innerhalb des PLR konzentriert sich also hauptsachlich auf das Untersuchungsgebiet, weshalb die
Aussagen zur Sozialstruktur des PLR auf das Untersuchungsgebiet tbertragbar sind.
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Abbildung 6: Anteil der Bewohner in einfachen und mittleren Wohnlagen 2010 und 2018
[nicht im Kartenband enthalten] (Quelle Statistik Berlin Brandenburg / Kernindikatoren Bezirksregionenprofile 2018)

GemalR der Definition der Senatsverwaltung befinden sich im Planungsraum Buch liberwiegend ein-
fache Wohnlagen (77,6 %). Dieser werden durch eine einfache Gebaudestruktur, einen schlechten
Gebaudezustand sowie ein iberwiegend ungepflegtes StraBenbild beschrieben. Weitere Indizien sind
ein geringe Durchgriinung oder einfach Grinflachen in ungepflegten Zustand. Weitere 22,4 % der
Einwohner lebten in mittlerer Wohnlage, die durch eine etwas gehobenen Gebdudezustand und ein
gepflegtes StraRenbild gepragt sind. Gute Wohnlagen gibt es in dem Planungsraum nicht.? Bei den
Wohnlagen hat es zwischen 2010 und 2018 keine nennenswerte Veranderung gegeben. Die Wohnla-
genkarte der Senatsverwaltung zeigt dariiber hinaus, dass im Untersuchungsgebiet des Rahmenplans
(bezogen auf die Wohngebaude) nur einfache Wohnlagen vorhanden sind.
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Abbildung 7: Anteil der sozialversicherungspflichtig Beschdftigten 2010 und 2016 im Vergleich
[nicht im Kartenband enthalten] (Quelle Statistik Berlin Brandenburg)

Bei den sozialversicherungspflichtig Beschaftigten liegt Buch mit 52,9 % im Jahr 2015 leicht Gber dem
Berliner Durchschnitt. Im Vergleich zu 2010 (49,5 %) hat diese Zahl leicht zugenommen. Gleichzeitig

2 7u diesen Zahlen ist anzumerken, dass die einfachen und mittleren Wohnlagen 2015 insgesamt nicht 100 % ergeben, sondern nur 95,8 %.
Ob die restlichen 4,2 % gute Wohnlagen sind oder wie diese Differenz zustande kommt ist aus der Datengrundlage nicht ersichtlich.

15 Biiro fur Stadtplanung, -forschung und -erneuerung (PFE)
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ist der Anteil von Arbeitslosen nach SGB Il und SGB Ill mit 9,3 % im Vergleich zu Pankow und Berlin
besonders hoch. Die Arbeitslosenquote ist allerdings aktuell im Vergleich zu 2010 (13,5 %) stark ge-
sunken.
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Abbildung 8: Arbeitslosigkeit in PLR Buch 2010 und 2016 im Vergleich
[nicht im Kartenband enthalten] (Quelle Statistik Berlin Brandenburg)

Durch die beiden Gefliichtetenunterkiinfte ist der Anteil von Auslandern zwischen 2010 und 2018
sprunghaft von 2 % auf 21 % angestiegen. Hieraus ergibt sich ein besonderer Bedarf nach Angeboten
zur sozialen Einbindung und Interaktion der alten und neuen Bewohner. Die Versorgung mit Einrich-
tungen der sozialen und griinen Infrastruktur sollte gewahrleistet sein, um Konflikte zu vermeiden.
Insgesamt weist der Planungsraum keine besonders problematische Sozialstruktur auf. Aus den Kern-
indikatoren ergibt sich mittlerer Statusindex mit stabiler Dynamik.’

1.2 Stadt- und Geb&udestruktur

Die Aufnahme der stadtraumlichen Nutzungsstruktur und ihrer Verflechtungen bildet eine wichtige
Grundlage fir die Einschatzung der stadtebaulich-raumlichen Situation des Untersuchungsgebietes.
Zunachst wird eine Einordnung des Gebietes in die Nutzungs- und Bebauungsstrukturen der Umge-
bung erarbeitet. AnschlieRBend erfolgt durch eine intensive Bestandsaufnahme vor Ort und Auswer-
tung des FIS-Brokers die Darstellung der aktuellen Situation hinsichtlich der Gebdude- und Flachen-
nutzung, der Dichte und Hohe der baulichen Strukturen sowie stadtebaulich-raumlicher Gegeben-
und Besonderheiten. Neben der Darstellung der Situation werden auch stadtebauliche Missstande
benannt.

Zusatzlich zu den benannten Punkten erfolgt eine Einschatzung der planungsrechtlichen Situation des
Gebietes. Hierzu werden der FNP sowie die festgesetzten und in Aufstellung befindlichen Bebauungs-
plane ausgewertet.

? Indikatoren, die die soziale Lage in einem Quartier beschreiben werden "Status-Indikatoren" und Indikatoren, die den Wandel der Beval-
kerung des Gebietes im abgelaufenen Jahr charakterisieren sollen werden "Dynamik-Indikatoren” genannt. Zu den Status-Indikatoren
zdhlen Daten zur Arbeitslosigkeit, Transferbezug und zum Migrationshintergrund; zu den Dynamik-Indikatoren Daten zur Mobilitat (selekti-
ve Wanderungen) und zu den Veranderungen einzelner Status-Indikatoren. Aus den sechs Status- und den sechs Dynamik-Indikatoren wird
jeweils ein Status- und ein Dynamik-Index gebildet, der berlinweit verglichen werden kann.
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Stadtraumliche Struktur und Einbindung

Das Untersuchungsgebiet liegt am noérdlichen Rand Berlins im Nordosten des Bezirks Pankow im
Ortsteil Buch. Es wird von der WiltbergstraBe, der Bahntrasse der Stettiner Bahn bzw. S-Bahnlinie 2,
der Karower Chaussee und dem Berliner Autobahnring A10 eingeschlossen.

Der Ortsteil Buch ist aufgrund seiner historischen Entwicklung eher sukzessive als konstant gewach-
sen und durch seine Lage auBerhalb des Autobahnrings in die suburbanen bis dorflichen Strukturen
des Brandenburger Umlands eingebunden. Die wichtigste Besonderheit bilden die verschiedenen
historischen Krankenhaus-Komplexe vom Anfang des 19. Jahrhunderts, die jeweils in sich stadtebau-
lich und architektonisch einheitlich sind. Hinzu kommen weitere medizinische Komplexe aus der DDR
wie der heutige Biotechnologie Campus Berlin-Buch 6stlich der Karower Chaussee und das heute
brachliegende Geldande des ehemaligen Krankenhauses des MfS nordwestlich des S-Bahnhofes an der
Stralle Am Sandhaus. Bei der Wohnbebauung herrscht ein starker Kontrast zwischen Gebieten mit
Einfamilienhausbebauung und Siedlungen des komplexen Wohnungsbaus aus DDR-Zeiten in Grof3ta-
felbauweise. Das Untersuchungsgebiet selbst umfasst nur die letztgenannte Siedlungsstruktur. Pra-
gend fiir das Untersuchungsgebiet und seine Umgebung sind groRformatige, ungestaltete Grinfla-
chen wie die Brunnengalerie westlich der Karower Chaussee und rund um den Kappgraben sowie
zwischen Panke und Bahntrasse. Nordlich des Untersuchungsgebietes liegt der Schlosspark Buch, der
auf die Historie des Ortes mit seinem 1945 gesprengten Schloss verweist.
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Abbildung 9: Lage im Stadtgefiige
[nicht im Kartenband enthalten]

Siedlungs- und Wohnungsentwicklung

Buch war vor dem Verkauf an Berlin in 1898 ein landwirtschaftlich gepragtes Dorf mit Gutshof. Erst
durch die verheerende hygienische Situation in Berlin Mitte des 19. Jahrhunderts in Folge der Indust-
rialisierung und des massiven Bevolkerungszuwachses begann seine rasante Entwicklung. Nach dem
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Erwerb der Landereien wurden auf den Flachen westlich der Bahntrasse Rieselfelder fiir die von Ja-
mes Hobrecht geplante Abwasserentsorgung angelegt. AuRerdem wurden bis 1929 verschiedene
vom Berliner Stadtbaurat Ludwig Hoffmann entworfene Krankenhauskomplexe errichtet, welche den
Grundstein fiir den heutigen Medizin- und Biotechnologiestandort legten. In Folge dieser Entwick-
lung entstanden auch neue Wohnhauser fiir die wachsende Bevolkerung, z.B. die Reihenhaussied-
lung im StraRendreieck zwischen Karower Chaussee und Lindenberger Weg 1919 bis 1922.

Nach dem 2. Weltkrieg blieb Buch auch in der DDR ein wichtiger Standort fiir Medizin und Forschung,
der weiter ausgebaut wurde. So hatten hier das Institut flir Medizin und Biologie der Akademie der
Wissenschaften der DDR auf dem Gelande des heutigen Campus Berlin-Buch sowie das Krankenhaus
des MfS nordlich der StraBe Am Sandhaus ihren Sitz. Parallel zum Ausbau des Forschungsstandorts
wurden ab den 1960er Jahren auch GroBwohnsiedlungen in GroRtafelbauweise mit den dazugehori-
gen Einrichtungen des Nahversorgung und der sozialen Infrastruktur errichtet. Die Wohnbebauung
im Untersuchungsgebiet ist gepragt durch den komplexen Wohnungsbau der DDR in Plattenbauwei-
se, der den stadtebaulichen Idealen der Moderne folgt. Der GroRteil der DDR-Wohnsiedlung Buch-
Sud mit den Wohnkomplexen | bis IV entstand 1970-1990. Dabei wurde der Buch Il genannte Wohn-
komplex nordlich der ehemaligen Industriebahntrasse hauptsachlich zwischen 1971 bis 1980 errich-
tet und der sidlich gelegene Buch IV zwischen 1981 und 1990. Buch IV wurde allerdings nie fertig
gestellt, was im Luftbild sehr gut erkennbar ist. Schon zu DDR-Zeiten waren weitere Wohnkomplexe
geplant, deren Bezeichnungen Buch IV und Buch V* bis heute erhalten geblieben sind. Das abrupte
Ende der Bautatigkeit nach der politischen Wende 1990 erklart den stdadtebaulich unfertigen Ein-
druck der Siedlung. In den 1990er Jahren sollte die stadtebauliche Entwicklung des sogenannten
Wohngebiets Buch IV zundchst wiederaufgenommen werden. Da sich das Land Berlin wenige Jahre
spater aus der Forderung des 6ffentlichen Wohnungsbaus zuriickzog, wurden die Entwicklung des
Teilgebiets und das Bebauungsplanverfahren eingestellt. In der Folgezeit wurden Teilflaichen in das
Fachvermdégen der Berliner Forsten ibertragen.

Abbildung 10: Umgebuhg vom Rahmenplangebiet
[s.a. Plan 1.1 (d) im Anhang A Kartenband] (Quelle: Geoportal Berlin)

* Gem. der FNP-Anderung ist Buch V nicht mehr als Wohnungsbaupotential, sondern als Griinfliche dargestellt.
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Stadtgestalt und Bebauungsstruktur

Wie im Schwarzplan (siehe Abbildung 11) ersichtlich, sind das gestalterische Grundprinzip dieser
Wohnkomplexe grolle, gedffnete Blockrander, in denen 5- bis 11-geschossige Zeilenbauten jeweils
einen Hof als gemeinsam genutzten Freiraum bilden. Um die Blocke herum befinden sich groRziigige
Stellplatzanlagen. In die Wohnkomplexe eingebettet befinden sich die Einrichtungen der Nahversor-
gung und der sozialen Infrastruktur. Im Untersuchungsgebiet sind letztere zum Grof3teil in einer Art
Band entlang der Panke im Westen des Gebiets angeordnet. Hinzu kommen zwei Kitastandorte, das
heutige Bucher Bilirgerhaus inmitten von Buch Il und die beiden Kitagebaude auf der Brunnengalerie
oOstlich von Buch IV. Die Nahversorgung konzentriert sich nordlich an der WiltbergstraRe. Hier wur-
den seit den 1990 die Schlossparkpassagen errichtet, welche den Charakter einer kleinstadtischen
EinkaufsstraBe vermitteln und zur stadtebaulichen Qualifizierung des Ortsteilzentrums beigetragen
haben.
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Abbildung 11: Schwarzplan mit Rahmenplangebiet
[nicht im Kartenband enthalten]

Wie in Abbildung 12 ersichtlich (s.a. Plan 1.2 (a) im Anhang A Kartenband) lassen die Anordnung der
Wohnblécke, deren Form und Dimensionierung keinen einheitlicher Ansatz erkennen. Die Lange der
Blocke variiert zwischen 50 und 110 m, die Hohe zwischen 5 und 11 Geschossen. Das Verhaltnis der



HofgroRe zur Hohe der den Hof bildenden Geb&ude ist uneinheitlich — also auch hier ergibt sich kein
schlissiges System. Auch das Prinzip das Baublocks, der im Inneren autofrei und von aufRen von
Stellplatzflachen umgeben ist wird nicht durchgehend verfolgt: Im Stiden von Buch Il bilden ortho-
gonal zueinander aufgestellte 10-Geschosser hofahnliche Raume mit Griin- und Spielflachen, die
jedoch von ErschlieBungsstraBen durchkreuzt werden. Hinzu kommen Einzelgeb&ude, die keinen
Block mit Wohnhof ausbilden, sondern eher als stadtebauliche Dominanten wirken. So z.B. die Kette
von vier 11-geschossigen Hochhausern in Buch lll, die auf eine Nachverdichtung in den 1980er Jahren
zurlickgehen. Die Wohnbebauung in Buch IV mit den beiden sich wiederholenden Blécken im Siiden
ist in sich am koharentesten.
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Abbildung 12: Stadtstruktur
[s.a. Plan 1.2 (a) im Anhang A Kartenband]

Aus stadtebaulicher Sicht weist das Untersuchungsgebiet zahlreiche gestalterische Schwachen auf.
Grundlegend sind die ge6ffneten Wohnblécke mit Gemeinschaftshof und auRen angeordneten Stell-
platzen funktional, erflllen aber unter anderem aufgrund ihrer Gestaltung nicht die Anspriiche der
Anwohner. Problematisch sind die Solitare, die nicht raumbildend wirken und nicht planvoll im Ge-
biet angeordnet, sondern eher verstreut wirken. Hier und auch an anderen stadtraumlich unklaren
Stellen, insbesondere im Siiden von Buch | bietet sich eine erganzende Bebauung an, um die bisher
unklaren Raume durch Raumkanten besser zu definieren. Vom gestalterischen Standpunkt her bilden
die groRflachigen Stellplatzanlagen keinen attraktiven StralRenraum. Damit geht der StralRe eine
wichtige Funktion als Blihne urbanen Lebens verloren, weshalb eine Reduzierung der Stellplatzfla-
chen zu Gunsten von attraktiven Aufenthalts-, Spiel- und Sportmdoglichkeiten zu empfehlen ist. Zu-
dem sind wichtige Verbindungen fiir Fu- und Radfahrer zurzeit kaum vorhanden, in schlechtem Zu-
stand oder schlecht erkennbar. Insbesondere der Weg entlang der Panke und die Verlangerung der
Schlossparkpassage bis hin zum zukiinftigen BIZ auf der Brunnengalerie sind hier zu nennen. Diese
miissen ausgebaut und sollen in den nachsten Jahren entsprechend qualifiziert werden.



Die groRflachigen Brachflachen bilden Wohnungsneubaupotentiale. Durch den Wohnungsneubau auf
diesen Flachen kann ein kompakter Siedlungskérper mit einer definierten Stadtkante geschaffen
werden. Neue Nutzungen kénnen die Attraktivitdt von Buch-Sid als Wohnort, insbesondere die Auf-
enthaltsqualitdt im Freien verbessern.

Abbildung 13 (s.a. Plan 1.2 (c) im Anhang A Kartenband) zeigt die Gebdudezustande® innerhalb des
Untersuchungsgebietes. Die Wohngebaude befinden sich aufgrund der erfolgten Sanierungen in den
letzten Jahren lberwiegend in einem guten Zustand. Bei einer Vielzahl der Gebaude der sozialen
Infrastruktur ist nur ein mittlerer Gebaudezustand festzustellen. Ausgenommen sind davon die be-
reits sanierten Einrichtungen, wie die Kita an der Walter-Friedrich-StralRe und die beiden Jugendfrei-
zeiteinrichtungen. In einem schlechten Zustand befinden sich hingegen die Kitas an der Friedrich-
Richter-StralRe, das MUR (Modulare Unterrichtsraume) der Hufeland-Schule, das BSR-Lager, ein
Wohngebaude an der GroscurthstralRe und die Gebdude westlich der Panke (ehemalige Berufsschule
und THW-Gelande). Der Gebdudekomplex der ehemaligen Berufsschule steht seit vielen Jahren leer
und ist vom Vandalismus gepragt.
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Abbildung 13: Gebdudezustand
[s.a. Plan 1.2 (c) im Anhang A Kartenband]

Keines der Gebaude innerhalb des Untersuchungsgebiets steht unter Denkmalschutz. Die Denkmale
im Umfeld des Untersuchungsgebiets konnen mit dem Plan 1.2 (b) im Anhang A Kartenband ent-
nommen werden.

® Die Einschatzung des Gebiudezustands erfolgte bei der Inaugenscheinnahme der Gebzude von auRen: guter Zustand = Neubau bzw.
saniert; mittlerer Zustand = teilsaniert; schlechter Zustand = unsaniert



Nutzungen

Das Untersuchungsgebiet ist auf das Wohnen und seine Folgenutzungen ausgerichtet. Aus diesem
Grund dominiert die Wohnnutzung. Die Wohngebaude sind fast ausschlieBlich monofunktional ohne
Verkaufsflachen in der Erdgeschosszone oder vertikale Nutzungsmischung. Hinzu kommen Einrich-
tung flr Sport und soziale Angebote. Ein Grolteil dieser Nutzungen konzentriert sich in einem Band
entlang der Panke. Der Einzelhandel konzentriert sich im Norden an der WiltbergstralRe.
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Abbildung 14: Gebdudenutzung
[s.a. Plan 1.2 (d) im Anhang A Kartenband]



Planungsrecht

Im Flachennutzungsplan (FNP) fiir Berlin (aktuelle Arbeitskarte) ist der nérdliche Teil von Buch Il mit
der Schlossparkpassage bis hin zur Brunnengalerie als Mischgebiet dargestellt. Die gesamte Brun-
nengalerie, die in der alten Fassung® als Griinzug im FNP gekennzeichnet war, ist mit Ausnahme des
slidlichen Endes, ebenfalls als Mischgebiet dargestellt. Am stidlichen Ende der Brunnengalerie ist eine
Griunflache dargestellt. Ebenso die Flachen siidlich des Kappgrabens und rund um die Panke in Nord-
Sud-Richtung. Auch die Trasse der ehemaligen Industriebahn wird seit der FNP-Anderung 06/11 als
Grinzug dargestellt. Die tbrigen Flachen von Buch Ill sowie Buch IV sind als Wohnbauflache W2 (GFZ
bis 1,5) dargestellt.
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Abbildung 15: Fldchennutzungsplan

[s.a. Plan 1.2 (e) im Anhang A Kartenband]

Im gesamten Untersuchungsgebiet gibt es nur einen rechtsverbindlich festgesetzten Bebauungsplan
(B-Plan Nr. XIX-34a) flr das Areal zwischen WiltbergstralRe und Panke, der ein Geschaftshaus, der
Park & Ride-Stellplatzanlage sowie den ehemaligen Schulgarten umfasst. In dem B-Plan sind sowohl
der P&R als auch der Schulgarten (als Regenriickhaltebecken) planungsrechtlich gesichert, eine Um-
nutzung bzw. bauliche Inanspruchnahme ist nur mittels Anderung des B-Plans moglich. Ansonsten
gibt es auf dem Areal der Schlossparkpassagen an der WiltbergstraRe und fiir die Brunnengalerie in
Aufstellung befindliche Bebauungsplane, deren Planstand unterschiedlich ist.

Die Baupotentialflachen in Buch IV befinden sich, gemaR einer Abstimmung mit dem Stadtentwick-
lungsamt, im AulRenbereich gemal § 35 BauGB, was die Aufstellung eines B-Plans fiir deren Entwick-

® Im Bereich von Buch-Siid wurde der FNP mit der Anderung Nr. 06/11 mit Bekanntmachung im Amtsblatt am 11.10.2013 gesndert.



lung notwendig macht’. Die Baupotentialflichen der Brunnengalerie liegen im Innenbereich nach §
34 BauGB. Dort ist allerdings die vorherrschende Griinnutzung pragend, sodass auch hier ein B-Plan
zur Entwicklung der Flachen notwendig ist. Laut Aufstellungsbeschluss fiir die B-Plane 3-42 und 3-43
fir die nordliche und stdliche Brunnengalerie sollen fiir diese "die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen flr die Ansiedlung innovativer Betriebe der biomedizinischen Forschung und Produktion ge-
schaffen werden, um eine Starkung des Standorts Buch als forschungsnaher Wirtschaftsstandort zu
erreichen."
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Abbildung 16: Planungsrecht
[s.a. Plan 1.2 (f) im Anhang A Kartenband]

Die im unbeplanten Innenbereich liegenden Flachen sind nach § 34 BauGB zu beurteilen. Die im Zu-
sammenhang bebauten Flachen weisen die Eigenschaften des Allgemeinen Wohngebiets nach § 4
BauNVO auf. Somit kann bezogen auf die Nutzungen § 4 BauNVO gemal § 34 Abs. 2 BauGB herange-
zogen werden. Die Wohngebaude sind jeweils durch eine Vorgartenzone gepragt und stehen etwas
zuriickgesetzt von der StraRe. Dies kann als faktische Baugrenze aufgefasst werden. Die riickwartigen
Grundstlcksbereiche (v.a. Hoéfe) sind jeweils den gemeinschaftlichen Freiflachen der Anwohner vor-
behalten und sind im Sinne einer riickwartigen Baugrenze zu werten und dadurch von einer Bebau-
ung freizuhalten. Die NutzungsmaRe und Gebdudehdhen sind nachfolgend beschrieben.

7 Bei einer Bebauung im AuRenbereiche gem. § 35 BauGB gilt die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung uneingeschrankt. Es besteht eine
Kompensationspflicht fiir nicht vermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft.



Rahmenplan Buch Siid

Die Geschossigkeit der Gebaude im Untersuchungsgebiet variiert. So sind die Wohngebadude im Un-
tersuchungsgebiet 5-, 6-, 10 und 11-geschossig, wobei die 11-Geschosser in Buch Ill nur als Solitare
vorkommen, in Buch IV hingegen als Blockstruktur. Ansonsten sind die Blécke jedoch Gberwiegend 5-
bis 6-geschossig. Die librigen Bauten der Nahversorgung und der sozialen Infrastruktur haben (ber-
wiegend 1 bis 3 Geschosse.
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Abbildung 17: Geschosse
[s.a. Plan 1.2 (h) im Anhang A Kartenband]
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Die GFZ-Werte fur die einzelnen statistischen Blocke im Untersuchungsgebiet variieren zwischen 0,5
und 2,0. Dabei fallt auf, dass die Wohnbebauung in Buch IV mit einer GFZ von 1,4 bis 2,0 eine we-
sentlich gréBere Dichte aufweist, als in Buch Ill mit einer GFZ von 0,8 bis 1,2. Der FNP sieht mit der
Darstellung einer Wohnbauflache W2 eine GFZ von maximal 1,5 vor.
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Abbildung 18: Bauliche Dichte
[s.a. Plan 1.2 (g) im Anhang A Kartenband]

1.3 Eigentumsverhaltnisse

Die Eigentumsverhaltnisse wurden auf Grundlage eines Auszuges aus dem Automatisierten Liegen-
schaftsbuch (ALB) ausgewertet und in der Abbildung 19 (s.a. Plan 1.3 (a) im Anhang A Kartenband)
dargestellt.

Im Zentrumsbereich entlang der WiltbergstraRe befinden sich, bis auf das Grundsttick der JFE "Der
Alte", alle Grundstilicke im Eigentum verschiedener Privateigentiimer. In der Regel sind das die dort
ansassigen Einzelhandelsunternehmen oder deren Immobilien- und Verwaltungsgesellschaften. Die
weitlaufigen Freiflachen im Untersuchungsgebiet, die unter anderem die Brunnengalerie, die Sport-
flachen an der Panke, die Freiflichen rund um den Kappgraben und das THW-Geldande umfassen,
befinden sich im Eigentum des Landes Berlin oder im bezirklichen Fachvermoégen. Hierzu zahlen auch
die beiden grofRen Parkplatze im Untersuchungsgebiet am S-Bahnhof Buch an der Wolfgang-Heinz-
StralRe, wobei der letztgenannte Parkplatz der Howoge libertragen wurde.

Die Wohnungsbestande im Untersuchungsgebiet befinden sich im Eigentum der Howoge als stadti-
sche Wohnungsbaugesellschaft, zweier Genossenschaften (Wohnungsbaugenossenschaft Wilhelms-
ruh e.G. und Erste Wohnungsbaugenossenschaft Berlin-Pankow e.G.) sowie einer privaten Eigenti-
merin, der Hau + S Bautradger Gesellschaft mbH.



Die Freiflachen befinden sich ausschlielich im Landeseigentum und kénnen so im Sinne der stadt-
planerischen Ziele entwickelt werden. Bei Nachverdichtungsvorhaben im Bereich der bestehenden
Wohngebaude konnten die Bestandseigentliimer ihre Flaichenpotentiale selbst entwickeln.
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Abbildung 19: Eigentumsstruktur
[s.a. Plan 1.3 (a) im Anhang A Kartenband]

Die Zuteilung der 6ffentlichen Flache von Land und Bund zu den einzelnen Verwaltungsvermogen
kann dem Plan 1.3 (b) im Kartenband entnommen werden. Die groRen Griinflichen (Brachflachen)
befinden sich zurzeit im Eigentum der BIM (Brunnengalerie) bzw. der Berliner Forsten (Buch IV).

1.4 Wohnen

Auf Grundlage der Daten aus dem Zensus 2011 zum Wohnungsspiegel wurde die aktuelle Situation
zur Wohnungsanzahl, -grofRe und -leerstand auf Ebene der statistischen Blécke analysiert. Siehe hier-
zu Abbildung 20 und Abbildung 21 oder Plan 1.4(a) im Anhang A Kartenband. Obwohl die Daten zum
Stichtag 28.05.2014 erfasst wurden und damit zum Zeitpunkt der Erstellung des Rahmenplans bereits
viereinhalb Jahre alt sind, ist davon auszugehen, dass bei Wohnungsdaten keine nennenswerten
Veranderungen zu verzeichnen sind. Das Untersuchungsgebiet umfasst insgesamt 2.768 Wohneinhei-
ten. Der Grof3teil der Wohngebdude stammt aus den 1980er Jahren. Dabei wurden die Wohngebau-
de nordlich der Industriebahn etwas friiher errichtet. Im Norden gibt es 1.346 und im Siden 1.422
Wohneinheiten. Bei Auswertung des Wohnungsspiegels zeigt sich, dass sich die groReren Wohnun-
gen im Siiden konzentrieren. Sie liegen im Durschnitt bei etwa 65 bis unter 70 m? mit einem héheren
Anteil an Wohnungen mit drei oder mehr Raumen. Vor allem Wohnungen mit sechs Rdumen sind
deutlich haufiger vorzufinden als im Norden. Dagegen ist der Norden im Hinblick auf den Wohnungs-
spiegel erheblich heterogener gepragt. Je nach statistischem Block variieren die durchschnittlichen
WohnungsgroRen nach Flache und nach Rdumen deutlich voneinander. Im starker verdichteten Block
im Norden, der von der GroscurthstraRe umschlossen wird, befinden sich ebenfalls groRere Woh-



nungen. Die kleinsten Wohnungen finden sich in den Zeilen westlich und stdlich der Walter-
Friedrich-StralRe. Hier ist der Anteil der Zwei-Raum-Wohnungen gebietsweit am groRten. Im gesam-
ten Untersuchungsgebiet sind Vier-Raum-Wohnungen der haufigste Wohnungstyp.

Im Zensus 2011 wurde auch der Wohnungsleerstand erfasst. Die Leerstandsquote variiert je nach
Block zwischen 1 % bis 33 %. Allerdings sind die lokalen Unterschiede auf Leerstdnde infolge umfas-
sender Gebdudesanierung zurickzufiihren. Die Wohnungsunternehmen bestatigen, dass nach der-
zeitigen Stand faktisch kein Leerstand im Gebiet zu verzeichnen ist. Der Einwohnerzuwachs der ver-
gangenen fiinf Jahre konzentrierte sich hauptséachlich in Blocken, die zum Zeitpunkt der Leerstand-
quotenerfassung deutlich hhere Wohnungsleerstande zu verzeichnen hatten.

Generell handelt es sich beim gesamten Wohnungsbestand im Untersuchungsgebiet um Mietwoh-
nungen, Wohnungen im Privateigentum sind nicht vorhanden. Insgesamt verfligen finf groRRere
Wohnungsunternehmen liber Wohnungsbestande im Untersuchungsgebiet. Naheres zur Eigenti-
merstruktur unter Kapitel 1.3.

| Anzahl der Wohnungen nach ... Durch-
Zah! der RE schnittli-
Gebiet/ | EW 2010 EW 2018* Ins- ah’ der Raume Leerstand | che
e- .
sgam 1Raum | 2Raume | 3Raume 4 Réume 5Riume | 6R&ume 2014 [Haushalts
grole
Nordteil 2127 2400 [1.346) - - | 247 8% | 331 25% 494 37% | 258  19% | 16 1% 194 14% 1,78
Siidteil 2.567 2971 14220 - - [ 300 2% | 246  17% | 533  37% | 275  19% | 68 5% | 149  10% 2,08
Gesamt | 4.694 5371 [.768 - - | 547 20% | 577 21% | 1027 37% | 533  19% | 84 3% | 343  12%

*) EW 2018 ohne Zahl der in den Gefliichtetenunterkunft (MUF und Refugium) lebenden Menschen

Abbildung 20: Ubersicht Wohnungen im Untersuchungsgebiet

Rahmenplan Buch-Sid

GEBIETSANALYSE

T
: B 3w
= -"'\‘ -
u ' d

Plan 1.4 (a): Wohnungsangebot 2011

| [T untersushungsgesiet

Wohnungsgréien - Anzahl der Réume

®

[ 2 Raumwchnungen

[ sRaumvshnungen

B +-Raumwohnungen

4 [ =-Raumwchnungen

[] e-Raumwehnungen

"| Durchschnittliche Woh GBe pro Block
<85

| sspis <50
50 bis < 65
I ssbis <0

Abbildung 21: Wohnungsangebot 2011
[s.a. Plan 1.4 (a) im Anhang A Kartenband]



In den 1990er Jahren wurde im siidlichen Teil des Untersuchungsgebietes (Buch IV) ein stadtebauli-
cher Wettbewerb mit dem Ziel durchgefiihrt, ein neues Stadtquartier zu schaffen. Infolge der aus-
bleibenden Nachfrage nach Wohnraum kam es nicht zur Realisierung.

Vor dem Hintergrund des wieder gestiegenen Wohnraumbedarfs ist die Flache in das, unter der Fe-
derfihrung der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Wohnen jahrlich fortgeschriebene, Wo-
FIS mit Stand 2018 aufgenommen worden (siehe Abbildung 22). Im WoFIS ist diese Flache
(W0301_009) als Wohnungsneubaupotential mit einer mittelfristigen Realisierbarkeit mit bis zu 800
Wohneinheiten dargestellt. Ferner werden im WoFIS die Stellplatzanlage an der Wolfgang-Heinz- /
GroscurthstraBe (W0301_010) als mittelfristiges und das Grundstiick mit der Norma-Filiale an der
Bruno-Apitz-StraRe (W0301_018) als kurzfristiges Potential gefiihrt. Im Wohnbaukonzept vom Bezirk
Pankow aus dem Jahr 2016 wird das Wohnbaupotential fir Buch IV bestatigt, allerdings mit einem
etwas hoheren Neubaupotential von ca. 900 Wohneinheiten. Darliber hinaus werden im bezirklichen
Konzept in den Siedlungen der gesamten Bezirksregion Buch Nachverdichtungspotentiale ausgewie-
sen. Die Potentialflache Buch IV gilt in beiden Planwerken (WoFIS und bezirkliches Wohnbaukonzept)
als Konsensflache.
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Abbildung 22: WoFIS-Fléichen 31.12.2018
[nicht im Kartenband enthalten] (Quelle Wohnbaukonzept Pankow)
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Zusammen mit den Ergebnissen aus Kapitel 1.2 werden das Wohnbaukonzept fiir den Bezirk Pankow,
das WoFIS, die Untersuchung zur Brunnengalerie sowie weitere Planungen in den Rahmenplan ein-
bezogen, um Potentialflachen flir den Wohnungsneubau und konkrete Nachverdichtungspotenziale
in bestehenden Wohngebieten zu eruieren.




1.5 Gewerbe/Einzelhandel

Bereits bei der Analyse der Nutzungen (Kapitel 1.2) werden die gewerblichen Flachen dargestellt. Die
Auswertung der vorhandenen Planwerke und Planungen gibt Aufschluss Gber die geplanten Einzel-
handels- und Gewerbeflachen.

Einzelhandel

Der zentrale Versorgungsbereich Buch ist mit einer Gesamtverkaufsfliche von 9.040 m? und 36 Be-
trieben ein Stadtteilzentrum im Bezirk Pankow (siehe Abbildung 23). Mit den Schlossparkpassagen
ostliche der Bahn und den Discountern westlich der Bahn gibt es zwei Einzelhandelsschwerpunkte,
dabei wird die Bahntrasse als Barriere wahrgenommen.

Die Angebotsschwerpunkte liegen in den Kategorien Nahrungsmittel/Getranke/Tabakwaren, Droge-
riewaren/Kosmetik/Parfiimerie sowie Kleidung. Der GroRteil der Verkaufsfliche (5.140 m?) deckt den
kurzfristigen Bedarf ab, auf 3.770 m? werden Guter des mittelfristigen Bedarfs angeboten und nur
auf 130 m? finden sich Angebote fir den langfristigen Bedarf.

Generell wird im Einzelhandelskonzept des Bezirks Pankow sowie im Stadtentwicklungsplan (StEP)
Zentren 2030 nur ein geringer stadtebaulicher und einzelhandelsrelevanter Handlungsbedarf gese-
hen. Weiterhin ist eine Starkung des Zentrums durch den bereits erfolgten Abriss des Sonderpos-
tenmarktes ,1000 kleine Dinge“ und der Projektentwicklung im Kreuzungsbereiche Walter-Friedrich-
StraRe/WiltbergstraRe in Planung. Der Bezirk Pankow strebt aufgrund der prognostizierten Einwoh-
nerentwicklung und dem voraussichtlichen Wohnungsneubau eine Aufstufung zu einem Stadtteil-
zentrum an. Dieses steht im Widerspruch zum StEP Zentren 3. Weiterhin gibt es einige wenige
Dienstleitungsunternehmen an der Ernst-Busch-StraRe.
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Abbildung 23: Stadtteilzentrum Buch




[nicht im Kartenband enthalten] (Quelle: bezirklichen Einzelhandels- und Zentrenkonzepts fiir den Bezirk Berlin Pankow 2016)
Gewerbe

Innerhalb des Untersuchungsgebietes sind bisher keine groReren gewerblichen Nutzungen (ohne
Einzelhandel) angesiedelt. In direkter Nachbarschaft liegt der Campus Berlin-Buch mit dem Schwer-
punkt Forschung, Entwicklung und Produktion im Gesundheitsbereich, der einen hohen Bedarf nach
Erweiterungsflachen hat.

GemaR Gewerbeflachenkonzept des Bezirks Pankow 2015 handelt es sich bei dem Campus Berlin-
Buch mit Biotechnologiepark und Innovations- und Griinderzentrum um einen Sonderstandort mit
gesamtstadtischer Bedeutung. Der Standort Buch bietet vor allem im medizinischen und medizinna-
hen Bereich hervorragende Qualitaten. Der Campus Berlin-Buch ist von groRer gesamtstadtischer
Bedeutung und hat internationale Strahlkraft. Der Campus Berlin-Buch verfigt auf seinem Geldnde
kaum noch liber Entwicklungsflaichen und kann die hohe Nachfrage nicht erfiillen. Somit ist eine Er-
weiterung des Campus’ dringend geboten.

Planung

Zur Erweiterung des Einzelhandelsangebotes ist der 3. Bauabschnitt der Schlossparkpassagen bereits
im Bau. Hierfiir wurde das Gebaude mit der Einzelhandelsnutzung ,, 1000 kleine Dinge” bereits abge-
rissen.

1.6 Soziale Infrastruktur/ Kultur

Der Bestand und die Planung sozialer und kultureller Infrastruktur wird auf der Grundlage des im Mai
2016 erarbeiteten sozialen Infrastrukturkonzeptes des Bezirks Pankow fiir die LOR-Bezirksregion
(BZR) | Buch dargestellt. Dabei ist darauf hinzuweisen, dass das Untersuchungsgebiet nur ein Teil der
BZR ist. Zudem entspricht die Abgrenzung die Bezirksregion | Buch der nachst héheren LOR Kategorie
des Prognoseraums Buch. Auswertungen zu Sportanlagen sowie Stadtbibliotheken erfolgen auf Ebe-
ne der Prognoserdume (PGR). Die Schuleinzugsbereiche werden jenseits der raumlichen Gliederung
der LOR-Systematik in Schulregionen untergliedert.

Bestand

Buch-Sud liegt in der Schulregion 10 Karow/Buch. In dem Untersuchungsgebiet selbst gibt es mit der
Hufeland-Schule eine Integrierte Sekundarschule (ISS) und mit der Marianne-Buggenhagenschule
eine Forderschule mit Forderschwerpunkt kérperliche Entwicklung. Die Hufeland-Schule wurde be-
reits im Rahmen des Stadtumbauprozesses 2011 teilsaniert und 2016 das marode zweite Schulge-
badudes abgebrochen und durch einem Modularen Schulergdnzungsbau (MEB) ersetzt. Im direkten
Umfeld gibt es weiterhin die Grundschule Am Sandhaus sowie die Evangelische Grundschule im Lud-
wig-Hoffmann-Quartier und eine Montessori-Gemeinschaftsschule in privater Tragerschaft westlich
der S-Bahntrasse. Das Konzept trifft an dieser Stelle keine Bewertung der Versorgungssituation. Nach
Auskunft des Schulamtes des Bezirkes Pankow sind die bestehenden Grundschulen {iber die Kapazi-
tatsgrenzen hinaus ausgelastet. Die Grundschiiler aus Buch-Siid werden (iberwiegend an den
Karower Grundschulen beschult. Eine wohnortnahe Versorgung ist aus Sicht des Schulamtes nicht
gewahrleistet. Auch an der Marianne-Buggenhagen-Schule werden zurzeit bereits mehr Schiiler un-
terrichtet als vorgesehen.

Die Versorgung mit Sportanlagen im Prognoseraum Buch wird als sehr gut eingeschatzt. Neben vier
Sporthallen mit insgesamt 3.012 m? (2 96 % Versorgungsgrad) gibt es fiinf ungedeckte Sportanlagen
mit 32.643 m? (£ 139 % Versorgungsgrad) sowie eine Schwimmbhalle. Davon liegen die Turnhalle, die
an die Hufeland-Schule sowie die Turnhalle und der Sportplatz, die an die Marianne-Buggenhagen-



Schule angegliedert sind, im Untersuchungsgebiet. Gleiches gilt fiir die Schwimmbhalle an der Wolf-
gang-Heinz-Stral3e.

Der Versorgungsgrad mit Kita-Platzen in der Bezirksregion | Buch liegt mit zehn Einrichtungen und
insgesamt 748 Platzen bei 85,1 % an betreuten Kindern in der Altersgruppe bis unter 7 Jahren. Der
Bedarf nach Kinder- und Jugendfreizeiteinrichtungen ist mit vier Einrichtungen mit 292 Platzen (102,2
%) gedeckt. Weiterhin gibt es in der BZR zehn Projekte und Beratungsstellen der Jugendhilfe. Die
Versorgung mit Kitas und Jugendfreizeiteinrichtungen ist gemaR dem oben genannten Konzept als
gut bzw. sehr gut einzuschatzen. Im Untersuchungsgebiet selber gibt es zwei Kitas, die Kita Kleine
Schlaufiichse von Kindergarten NordOst an der Walter-Friedrich-StraRe mit 180 Platzen sowie die
Kindertagesstatte des Internationalen Bundes (IB) an der Friedrich-Richter-Strae mit 170 Platzen.
Das zweite Kita-Gebadude an der Friedrich-Richter-StrafSe wird zurzeit nicht als Kita, sondern von der
Musikschule Béla Barték genutzt. Darlber hinaus werden in der ersten Jahreshélfte 2020 Teile des
Gebaudes fir eine mittelfristige Nutzung als Blirodienstgebaude fiir den Sozialpadagogischen Dienst
hergerichtet.

Bei der Versorgung mit Seniorenfreizeitstatten besteht hingegen Handlungsbedarf. Fiir die 23,4 %
der Einwohner in der BZR Buch, die tiber 65 Jahre alt sind, gibt es nur zwei Einrichtungen und einige
weitere Beratungsstellen, allerdings liegt keine dieser Einrichtungen direkt im Untersuchungsgebiet.

Innerhalb des Prognoseraums ist die Versorgung mit Stadtbibliotheken mit 40 % angegeben. Die
Stadtbibliothek ist in der Schlossparkpassage angesiedelt. Die Versorgung mit Musik- und Volkshoch-
schulen liegt fiir den Gesamtbezirk bei 40 % bzw. 68,9%. Die Volkshochschule sowie bezirkliche Kul-
tureinrichtungen sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden.

Planung

Innerhalb des Untersuchungsgebiets ist im Konzept fiir soziale und griine Infrastruktur die Erweite-
rung der Kita an der Friedrich-Richter-StralSe vorgesehen. Fir die Sanierung des Gebadudes und der
Freiflachen wurden bereits Mittel aus dem Stadtumbau gebunden. Des Weiteren ist der Neubau
eines Bildungs- und Integrationszentrums (BIZ) an der nérdlichen Spitze der Brunnengalerie sowie
eine Qualifizierung und Erweiterung der Hufeland-Schule vorgesehen®. Anstatt einer Sekundarschule
soll innerhalb des Rahmenplangebietes nach den aktuellen Planungen der Senatsverwaltung und des
Bezirks eine Gemeinschaftsschule mit 3-zligiger Grundschule, 4-ziigiger Sekundarstufe | und 3-zligiger
Sekundarstufe Il entstehen (siehe Kapitel 3).

Das BIZ mit Stadtbibliothek, Volkshochschule, Musikschule und glasernem Labor des Campus Berlin-
Buch soll an der Ecke WiltbergstraRe/Karower Chaussee den nérdlichen Auftakt zur Entwicklung der
Brunnengalerie markieren. Das BIZ ist ein wichtiger Bestandteil der Integrationsarbeit in Buch. Durch
die beiden MUFs sowie die Unterbringung von Gefllichteten in den Bestandsgebauden ist eine gute
Integrationsarbeit in diesem Stadtteil besonders wichtig. Der Kostenrahmen fiir das BIZ ist nach ei-
nem Testat von SenSW vom Dezember 2018 auf 16,6 Mio. Euro erhoht und gedeckelt worden (SI-
WANA- und Stadtumbaumittel).2019 wurde fiir das BIZ ein Realisierungswettbewerb durchgefiihrt.
Als Sieger wurde im Oktober 2019 das Architekturbiiro ,karlundp” aus Miinchen zusammen mit dem
Landschaftsarchitekturbiiro TOPOS aus Berlin gekrt.

AuBerhalb des Untersuchungsgebiets ist auBerdem vorgesehen die Kita an der Karower Chaussee zu
erweitern, eine Grundschule 6stlich der Karower Chaussee zu griinden sowie drei Kitas westlich der
S-Bahn-Trasse (Buch V) zu bauen. Nach Aussage des Schulamtes dient diese neue Grundschule (ber-

& vgl. Planergemeinschaft Kohlbrenner eG in Kooperation mit kathe architekten 2015



wiegend der Deckung der bereits heute bestehenden Bedarfe in Buch, somit nicht dem Ausgleich der

Bedarfe, die sich aus den zusatzlichen Wohnbauflachen und einer zukiinftigen Bewohnerschaft erge-
ben.
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Abbildung 24: Soziale Infrastruktur
[s.a. Plan 1.6 (a) im Anhang A Kartenband] (Quelle: Soziales Infrastrukturkonzept des Bezirkes Pankow 2016)

1.7 Verkehr und Mobilitat

Bei der Bestandsaufnahme vor Ort sind samtliche Verkehrsflachen einschlieBlich des ruhenden Ver-
kehrs erfasst und anschlieBend in Karten dargestellt worden. Die Verkehrsflaichen wurden hinsicht-

lich ihres Zustandes bewertet. Darliber hinaus erfolgte eine Bewertung der aktuellen und geplanten
Anbindung durch den OPNV und die iberdrtliche ErschlieBung mit dem MIV. Das derzeitige Angebot

an Stellplatzen wurde in Bezug zu den Einwohnern bzw. Haushalten der einzelnen Wohnbereiche
gesetzt.

Motorisierter Individualverkehr (MIV) Bestand

Das Untersuchungsgebiet ist von der Karower-Chaussee im Osten und der WiltbergstralRe im Norden
an das Ubergeordnete StraRennetz angebunden. Die beiden StraRen sind der Stufe 1I° des Stadtent-
wicklungsplans (StEP) Verkehr zugeordnet. Beide StralRen kreuzen sich am norddstlichen Eckpunkt
des Untersuchungsgebietes. Die Karower Chaussee fiihrt in stidlicher Richtung zum Ortsteil Karow.
Die Wiltbergstralie flihrt in westlicher Richtung zur BundesstralRe (B) 109 (3,4 km) und in ostlicher
Richtung zur B 2 (4,2 km). Der Abschnitt zwischen S-Bahnhof Buch und Knotenpunkt Wiltberg-
straRe/Karower Chaussee wurde im Jahr 2018 umfassend saniert.

% Stufe II: libergeordnete Straenverbindung, Verbindungen von bezirklichen Hauptzentren, Anbindungen dieser Zentren an die Stralen
der Stufe I, Anbindungen von Verbindungspunkten des groRraumigen Verkehrssystems oder Verkehrsstarken mit mehr als 50.000 Kfz/Tag




Eine Auffahrt zur Stadtautobahn A 10 existiert iber die verlangerte BundestralRe 2 in ca. 6 km Entfer-
nung (6stl. Richtung) und eine Auffahrt zur Stadtautobahn A 114 befindet sich an der Anschlussstelle
Schoénerlinder StraRe in ca. 8 km Entfernung (slidwestliche Richtung).

Von der Wiltbergstral3e fiihren drei StralRen und von der Karower Chaussee zwei StralRen in das Un-
tersuchungsgebiet. Den StralRen innerhalb des Untersuchungsgebietes ist keine Kategorie im StEP
Verkehr zugrunde gelegt. Das interne ErschlieBungsnetz auf der Ostseite der Panke lasst sich in einen
nordlichen und einen stidlichen Teilbereich gliedern, die lediglich durch die Groscurthstralle entlang
der Brunnengalerie miteinander verbunden sind. Westlich der Panke existieren nur die StichstraRe
zum P&R-Platz im Norden und eine StrichstralRe unter der Bahnbriicke zum ehemaligen THW-
Geldnde bzw. Berufsschulstandort im Siiden. Das interne ErschlieBungsnetz hat eine Lange von ins-
gesamt 6,2 km.

Die StralRen innerhalb des Untersuchungsgebietes befinden sich Gberwiegend in einem mittleren
Sanierungsstand (siehe hierzu Abbildung 25 oder Plan 1.7 (b) im Anhang A Kartenband). Seit Errich-
tung der Strallen vor rund 30 bis 40 Jahren wurden nur in Teilbereichen Instandhaltungsarbeiten
durchgefiihrt. In einem besonders schlechten Zustand sind die StraRenabschnitte Walter-Friedrich-
StraRe (siidlich der Einzelhandelskonzentration), GroscurthstraRe (an der Uberfahrung der ehemali-
gen Industriebahntrasse) und Friedrich-Richter-StraRe (vor der Kita).
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Abbildung 25: Zustand und Beschaffenheit der StrafSen
[s.a. Plan 1.7 (b) im Anhang A Kartenband]



Bauzeitlich bedingt weisen die Strallen zudem nur geringe Fahrstreifenbreiten von haufig 4 m bis
maximal 6 m auf (siehe hierzu Abbildung 26 oder Plan 1.7 (c) im Anhang A Kartenband). Teilweise
sind auf den schmalen StraBen zusatzliche Parkmoglichkeiten eingerichtet, wodurch die zur Verfi-
gung stehende Fahrbahnbreite nochmal geringer ausfallt. Zum Beispiel verfiigt die nur 6 m breite
GroscurthstraBe (einzige StralRenverbindung zwischen Nord- und Siidteil) (iber einen parallel zur
StralRe angeordneten Parkstreifen, der die eigentliche Fahrbahn deutlich verschmaélert. Die geringen
Fahrbahnbreiten flihren allerdings zu einer gewissen Verkehrsberuhigung. In einigen Abschnitten
sind die StraRen nur als EinbahnstraRRe befahrbar.
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Abbildung 26: Fahrbahnbreite
[s.a. Plan 1.7 (c) im Anhang A Kartenband]

MIV Planung

Im StEP Verkehr 2025 ist eine Verlangerung der Max-Burghardt-Stral3e als ortliche StraBenverbin-
dung der Stufe 111" aufgefiihrt (sieche Abbildung 27 oder Plan 1.7 (a) im Anhang A Kartenband). Aktu-
ell ist angedacht, die StraRenverbindung in zwei Realisierungsabschnitt mit abgestuftem Realisie-
rungshorizont zu gliedern. In dem Zeitraum vor 2025 ist bisher der Bauabschnitt zwischen Karower
Chaussee und S-Bahntrasse eingeordnet. Die Weiterfliihrung der StraBenverbindung bis zur Hob-
rechtsfelder Chaussee ist flir den Realisierungszeitraum nach 2030 vorgesehen. Die verkehrlichen
Auswirkungen dieser Teilung sowie deren technische Umsetzbarkeit wird erst im Rahmen einer Ver-
kehrs- und Machbarkeitsuntersuchung zur ,verlangerten Max-Burghardt-Strae” untersucht. Das
Umwelt- und Naturschutzamt des Bezirkes Pankow weist darauf hin, dass der Trassenverlauf westlich
der Bahntrasse aller Voraussicht nach durch ein Landschaftsschutzgebiet fiihrt. Die Planung des Stra-

% stufe I11: 6rtliche Straenverbindung, sind Verbindungen von sonstigen Mittelzentren oder Ortsteilen mit den Haupt- und besonderen
Mittelzentren, Anbindungen von Verkniipfungspunkten des regionalen Verkehrssystems (Regionalbahnhdéfe, P+R-Anlagen), StraBen mit
Verkehrsstarken von mehr als 25.000 Kfz/Tag



Benverlaufs liegt im Verantwortungsbereich der Senatsverwaltung fiir Umwelt, Verkehr und Klima-
schutz. Die Verbindung soll auch in dem derzeit in der Aktualisierung befindlichen StEP Mobilitat und
Verkehr Beachtung finden. GemaR der Senatsverwaltung fir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz soll
diese erganzende Netzverbindung zwischen der Hobrechtsfelder und Karower Chaussee die Wilt-
bergstralBe sowie das Bucher Ortszentrum vom Durchgangsverkehr entlasten und den neuen Wohn-
bausiedlungen in Buch dienen. Die neue Anbindung an die Max-Burghardt-StralRe bietet demnach die
Chance eine gleichméRigere und zugleich stadtvertragliche Verteilung des Verkehrsaufkommens im
nahen Stralennetz zu férdern, da durch die verlangerte Max-Burghardt-StraRe auch Entlastungen in
der Ortslage Karow (Einzugsbereich Bucher Chaussee) zu erwarten sind. Flir Autofahrer wére es dann
glnstiger, Uber die neue Trasse zur A 114 mit der Anschlussstelle Buch zu fahren. Erganzend wird im
Ergebnis der vorgesehenen Entwicklungen durch eine Verlangerung der Max-Burghardt-StraRe auch
eine deutlich verbesserte und direkte Anbindung der vorgesehenen gewerblichen bzw. Campusbezo-
genen Nutzungen auf der stidlichen Brunnengalerie und den Flachen am Kappgraben hergestellt. Im
Ergebnis der gewerblichen Entwicklungen ist mit einem erhéhten Wirtschaftsverkehr zu rechnen, der
so aus den umliegenden Wohnbereichen herausgehalten werden kénnte.
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Abbildung 27: Ubergeordnetes Strafsennetz Planung 2025

[s.a. Plan 1.7 (a) im Anhang A Kartenband]

Wahrend die konkrete Trassenlage der Max-Burghardt-StraBe noch nicht geklart ist, ist die bisherige
Anforderung an den StraBenquerschnitt bekannt. Es handelt sich hierbei um eine einbahnige, zwei-
streifige StadtstraRBe mit einer zuldssigen Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h mit einer Gesamtbreite
von 22,50 m zuziglich 0,50 m beidseitigen Gelandeangleichung (siehe Abbildung 28).
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Abbildung 28: Querschnittsvorgabe fiir Max-Burghardt-Strafie 2013
[nicht im Kartenband enthalten]
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Ruhender Verkehr

Auf Grundlage der blockbezogenen Daten Zahl der Haushalte (Zensus 2011) und der Zahl der KFZ
(Amt fur Statistik Berlin Brandenburg 2016) sowie der Auszdhlung der Stellplatze innerhalb des Un-
tersuchungsgebietes ist eine Auswertung des ruhenden Verkehrs erfolgt. Demnach sind im gesamten
Untersuchungsgebiet 1.709 KFZ angemeldet. Diese verteilen sich nahezu ausgewogen auf den nordli-
chen (834 KFZ) und stdlichen (875 KFZ) Teilbereich. Entsprechend der Anzahl der Wohnungen ergibt
das einen Stellplatzschlissel von 0,62 KFZ je Haushalt.
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Abbildung 29: Motorisierungsgrad 2010 und 2016
[s.a. Plan 1.7 (d) im Anhang A Kartenband]

Wie in Abbildung 29 (s.a. Plan 1.7 (d) im Anhang A Kartenband) ersichtlich, sind jedoch deutliche
Unterschiede beim Motorisierungsgrad (Zahl der KFZ je 1.000 EW) festzustellen. Im nordlichen Teil-

37 Biiro fur Stadtplanung, -forschung und -erneuerung (PFE)



bereich fillt dieser mit 304 bis 395 KFZ je 1.000 EW und ansteigender Tendenz seit 2011 deutlich
hoher aus. Im Stiden ist dieser Wert mit 219 bis 301 KFZ je 1.000 EW, trotz schlechterer Anbindung
an den OPNV, geringer. Zudem ist der Motorisierungsgrad im Siiden riickl4ufig. Dies ist unter ande-
rem darauf zurtickzufiihren, dass im slidlichen Teil die durchschnittliche Zahl der im Haushalt leben-
den Menschen durch den Zuzug junger Familien etwas hoher liegt (siehe hierzu Abbildung 29).

Ein Unterschied ist auch bei der Anordnung der Stellplatze zwischen Norden und Siiden festzustellen.
Wahrend im Norden ein GroRteil der Stellplatze im Stralenraum integriert ist, sind die Stellplatze im
Suden Gberwiegend auf Sammelstellplatzanlagen untergebracht. Die Anzahl der insgesamt zur Verfi-
gung stehenden Stellplatze fiir Bewohner liegt bei 743 im Norden (mit P&R-Anlage 981) und 1.245 im
Suden (siehe hierzu Abbildung 30). Entgegen der subjektiven Wahrnehmung und den Schilderungen
der Anwohner bei der Biirgerveranstaltung stellt sich mit 1.988 Stellpldtzen (ohne P&R-Anlage) ge-
geniiber 1.709 KFZ ein Uberangebot mit 1,16 Stellplatzen pro KFZ dar. Auffillig ist, dass in den Sam-
melstellplatzanlagen insgesamt deutlich mehr Parkplatze angeboten werden als in den integrierten
Anlagen im StraRenraum. Im Siiden, wo deutlich mehr Sammelstellplatzanlagen vorhanden sind,
stehen 1,4 Stellplatze pro KFZ zu Verfligung, im Norden nur 0,9 Stellplatze pro KFZ.
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Abbildung 30: Stellplatzsituation
[s.a. Plan 1.7 (e) im Anhang A Kartenband]

In den 6ffentlichen Veranstaltungen wurde die Parkplatzsituation kontrovers diskutiert. Die P&R-
Anlage mit insgesamt 238 Stellplatzen erweist sich als zu klein fiir die Vielzahl an Pendlern, die am
dem S-Bahnhof Berlin-Buch (Tarifzonengrenze), auf die S-Bahn wechseln, sodass zunehmend auf die
Stellplatze in den bewohnten Bereich ausgewichen wird. Hinzu kommt, dass Besucher des Biirgeram-
tes in der Franz-Schmidt-StralRe sowie der Einzelhandelseinrichtungen weitere Stellplatze nachfra-
gen, was zu zusatzlichen Engpdssen im nordlichen Abschnitt fuhrt.



Offentlicher Personennahverkehr (OPNV) Bestand

Der Bahnhof Berlin-Buch mit S-Bahn- (S 2) und Bus-Anschluss (150, 158, 353 und 893) liegt am nérdli-
chen Ende des Untersuchungsgebietes. In der Karower Chaussee befinden zwei weitere Bushaltestel-
len je Fahrtrichtung (150 und 158). Im Sinne einer wohnortnahen Versorgung liegen ein Grol3teil der
bewohnten Bereiche des Untersuchungsgebietes innerhalb von 300 m Luftlinie von einer Bushalte-
stelle oder 800 m Luftlinie vom S-Bahnhof-Buch’. Von den am weitesten vom Bahnhof entfernten
Wohnbereichen des Untersuchungsgebietes sind es mehr etwa 1,5 km. Die potenziellen Neubaufla-
chen in Buch IV liegen in einer deutlichen Entfernung zu einem OPNV-Anschluss. Mit der S-Bahn hat
man Anschluss zur Stadt Bernau bei Berlin in 20-Minuten-Takt und zur Berliner Innenstadt liber die
Bahnhofe Gesundbrunnen und FriedrichstraRe in 10-Minuten-Takt. Die Busverbindungen verkehren
ins Berliner Umland nach Zepernick, Panketal und in den Bezirk Pankow sowie Reinickendorf.

Der Bahnhof Berlin-Buch markiert die Tarifzonengrenze zwischen Berlin und Brandenburg, was sich
u.a. in der Ausnutzung der bestehende P&R-Anlage widerspiegelt. Wie weiter oben erwahnt, wird die
S2 ab Buch in Richtung Innenstadt im 10-Minuten-Takt betrieben. Durch die bisherigen eingleisigen
Streckenabschnitte in Richtung Bernau werden Verspatungen teilweise direkt auf Gegen- und Folge-
zlige Uibertragen, sodass die Linie S2 im Nahverkehrsplan Berlin 2019-2023" derzeit als eine der un-
plinktlichsten Linien im Berliner S-Bahnnetz beschrieben wird. Auf der Bahntrasse verkehren neben
der S-Bahn auch Ziige des Regionalverkehrs (RE 3 und RB 24), allerdings ohne Halt in Buch.
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Abbildung 31: GOPNV
[s.a. Plan 1.7 (f) im Anhang A Kartenband]

" ErschlieBungsstandard fiir Gebiete mit hoher Nutzungsdichte des Nahverkehrsplan Berlin 2019-2023

2 Vom Nahverkehrsplan 2019-2023 abweichender Wert entsprechend eines angemessenen Bedienungsstandards im OPNV vom Verband
offentlicher Verkehre, 1981

3 Nahverkehrsplan 2019-2023 Berlin, Anlage 3 — OPNV-Bedarfsplan



OPNV-Planung

Von Seiten der Senatsverwaltung fir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz wurden in Hinblick auf eine
zukiinftige OPNV-Anbindung von Buch folgende Aussagen getroffen:

,Fur einen zusatzlichen S-Bahnhof Buch-Siid gab es bereits in der Vergangenheit erste Voriiberlegun-
gen. So wurde im Jahr 1995 u.a. der Bahnhof Buch-Siid als MaRnahme aus dem Bundesschienen-
wegeausbaugesetz bei der DB AG angemeldet. Die urspriinglich vorgesehene stadtebauliche Entwick-
lung des nordlich der Autobahn gelegenen Entwicklungsgebietes im Bereich Buch-Sid ist jedoch
nicht in dem Male erfolgt, wie es fir die Umsetzung eines S-Bahnhofes wirtschaftlich ware. Aktuell
gibt es noch keine dringenden Griinde fiir eine Notwendigkeit der Mallnahme. Dennoch sollte die
Errichtung eines S-Bahnhofes Buch-Siid bei einer entsprechenden stadtebaulichen Entwicklung wei-
terhin moglich bleiben. Derzeit gibt es keine konkreten Planungen, um den S-Bahnhof Buch-Siid zu
errichten.“ *®

Im Nahverkehrsplan Berlin wird der zweigleisige Ausbau der S-Bahn-Linie 2 zwischen Buch und Ber-
nau mit einem Realisierungshorizont von 2026 bis 2030 vor dem Hintergrund der steigenden Fahr-
gastnachfrage als vordringlich beschrieben.

Dariiber hinaus werden bei der S-Bahn im Rahmen von i2030 zur generellen Verbesserung der Ver-
kehrsbeziehungen im Schienenverkehr zwischen Berlin und Brandenburg infrastrukturelle MalBnah-
men nach dem Jahr 2030 gepriift. Unter anderem soll der geplante Turmbahnhof Karower Kreuz mit
dem S-Bahnhof Wartenberg verbunden und somit auch ein zusitzliches OPNV-Angebot fiir Buch
geschaffen werden.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirkes Pankow hat am 07.06.2018 beschlossen, dass sich
das Bezirksamt dafiir einsetzt einen Regionalbahnhof Buch zu errichten und diesen im StEP Mobilitat
und Verkehr zu verankern. Dagegen soll aus Sicht der Verordneten auf den Bau des Karower Turm-
bahnhofes verzichtet werden.

Demgegeniiber kann die Senatsverwaltung fiir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz die Errichtung eines
Regionalbahnhofs in Buch aus fachlicher Sicht nicht beflirworten. ,Mit der S-Bahn-Anbindung be-
steht eine schnelle Schienenverkehrsverbindung von Buch ins Berliner Zentrum und lber den Regio-
nalbahnhof in Bernau auch ins Berliner Umland. Der geplante Turmbahnhof Karower Kreuz als neuer
S-Bahn und Regionalverkehrshalt hat durch die Verknlipfung der verschiedenen Verkehrsangebote
entlang der Stettiner Bahn und des Berliner AuRRenringes eine deutlich starkere verkehrliche Wirkung
als ein Regionalbahnhof Buch. Mit der S-Bahn wird der Turmbahnhof Karower Kreuz in vier Minuten
zu erreichen sein und attraktive Umsteigemoglichkeiten zu den Regionalziigen in alle Richtungen
ermoglichen. Aufgrund der Ndhe zum bestehenden Regionalbahnhof Bernau und zum geplanten
Turmbahnhof Karower Kreuz waren mit der Einrichtung eines Regionalverkehrshaltes in Buch unwirt-
schaftlich. Kurze Halteabstande und eine Verlangerung der Reisezeiten fir die durchfahrenden Fahr-
gaste sind damit verbunden. Auch die stadtebaulichen Gegebenheiten im Umfeld des Bahnhofs Buch
wirden eine starkere Anziehung aus dem Umland, die eine gestiegene Belastung von parkenden Kfz
aus dem Umland nach sich ziehen wiirde, nicht zulassen. Die S2 wird weiterhin im 10-Minuten-Takt
betrieben. Es gibt jedoch langfristige Uberlegungen eine weitere Linie ab dem Ostring einzufiihren.
Das ist jedoch derzeit aufgrund der Ziige der Heidekrautbahn am Bahnhof Karow und des Fahrzeug-
mangels nicht moglich. Eine Realisierung der MalRnahme ist friihestens fiir das Jahr 2030 ange-
dacht.“**

' stellungnahme Senatsverwaltung fiir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz 23.05.2018



Rad- und FulBwege

Im Gbergeordneten Radwegenetz verlaufen innerhalb des Untersuchungsgebietes Fahrradrouten, die
als Erganzungsnetz klassifiziert sind. Diese verbinden die Tangentialroute 3 (Ostspange) von Malchow
nach Britz mit dem Radfernweg Berlin-Usedom. Der Radfernweg Berlin-Usedom verlauft westlich der
Bahntrasse in unmittelbarer Nahe zum Untersuchungsgebiet auf der ,kleinen” WiltbergstralRe, dann
weiter nordlich durch den Schlosspark. Auf der Karower Chaussee verlaufen auf der Westseite ein
gemeinsamer Geh- und Radweg und auf der Ostseite ein Radweg. Die Radwegbreite entspricht je-
doch nicht den heutigen Anforderungen an sichere Radverkehrsanlagen. Mit der Sanierung der Wilt-
bergstraRe im Jahr 2018 wurden zu beiden Seiten Schutzstreifen markiert. In der Abbildung 32 (s.a.
Plan 1.7 (g) im Anhang A Kartenband) ist dies noch nicht berlicksichtigt. Auf der Grundlage des Rah-
menplans wird die Machbarkeit einer direkten Radwegeverbindung zwischen S-Bahnhof Buch und
dem Campus Berlin-Buch durch das Untersuchungsgebiet gepriift.
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Abbildung 32: Ubergeordnetes Radwegenetz Bestand
[s.a. Plan 1.7 (g) im Anhang A Kartenband]

Im gesamten Untersuchungsgebiet sind flachendeckend Gehwege vorhanden. Das Gehwegnetz um-
fasst sowohl die parallel zur StraBenerschlieBung verlaufenden Blirgersteige, als auch weitere Geh-
wege u.a. durch Griinanlagen und entlang der Panke, die das fuBBldufige ErschlieBungsnetz ergdanzen.
Ahnlich wie bei den StraRen befinden sich die Gehwege iiberwiegend in einem mittleren baulichen
Zustand (s. Plan 1.7 (h) im Kartenanhang A Kartenband). Das Gesamtnetz umfasst ca. 19 km Gehwe-
ge. Dabei konzentriert sich der GroRteil der Wege in den bewohnten Bereichen von Buch. Auffllig
ist, dass westlich der Panke kaum Wege vorhanden sind, sodass den Anwohnern der Zugang zu den
Naherholungsflachen erschwert wird. Eine Ausnahme bildet die Zuwegung zum slidlichen Ausgang
des S-Bahnhofs Buch. Zudem sind barrierefreie Querungsmoglichkeiten fiir Fukganger selten. In vie-



len Bereichen fehlen abgesenkten Bordsteinkanten. Um FuRgéngern ein sicheres Uberqueren der
verkehrsreichen Karower Chaussee zu ermaoglichen, werden zwei FuBgangersignalanlagen mit Kon-
taktanforderung betrieben. In der WiltbergstraRe befinden sich ebenfalls zwei Lichtsignalanlagen.
Eine davon dient auch der Gehwegfiihrung fiir FuRganger zum S-Bahnhof Buch.

In der Karte zu den 20 Griinen Hauptwegen fiihrt die Strecke Nummer 5 (Nord-Siid-Weg) durch das
Untersuchungsgebiet. Von der nordlichen Stadtgrenze begleitet er die Panke bis zur Miindung in die
Spree am Bahnhof FriedrichstraRe und fiihrt dann weiter zur stidlichen Stadtgrenze im Bezirk Tem-
pelhof-Schéneberg.

Planung

Im Rahmen des Stadtumbaus wird ein aus dem ISEK abgeleitetes Wege- und ErschlieRungskonzept
fiir den Untersuchungsraum auf der Grundlage Stadtumbauforderung beauftragt, das auf die Festle-
gung von Einzelmallnahmen abzielen wird. Darliber hinaus ist die Beauftragung einer Studie fir ei-
nen innerortlichen Full- und Radweg auf der ehemaligen Industriebahntrasse in Vorbereitung. Dieses
Projekt resultiert ebenfalls aus dem ISEK. Auf der Grundlage eines Energetischen Quartierskonzepts,
fiir das 2019 ein BA-Beschluss gefasst wurde, soll mit Stadtumbaumitteln eine Mobilitatsstation mit
Fahrradparkhaus am Bahnhof Buch errichtet werden.



Rahmenplan Buch Siid

1.8 GrlUn- und Freiflachen

Grin- und Freiflachen

Das Entwicklungskonzept fiir griine und soziale Infrastruktur des Bezirk Pankows gibt Auskunft iber
Bestand und Bedarf an 6ffentlichen wohnungsnahen Griinflachen sowie Spielpldtzen. Im Untersu-
chungsgebiet gibt es insgesamt vier 6ffentliche Spielplatze, wovon einer als Bolzplatz klassifiziert ist,
sowie elf gewidmete Griinanlagen. Laut dem Konzept fiir soziale und griine Infrastruktur liegt die
Versorgungsquote mit wohnungsnahen Griinflichen in der BZR Buch mit insgesamt 109.054 m? bei
116,5 %.

Der Plan 1.8 (a) stellt auf Grundlage des FIS-Brokers die Freiflichen und Grinstrukturen im und um
das Untersuchungsgebiet dar. Neben gewidmeten Griinflachen und Spielpladtzen, die sich hautsach-
lich im Bereich der vorhandenen Bebauung konzentrieren, gibt es groRe Flachen die z.B. als Park bzw.
Griunflache genutzt werden, wie die Brunnengalerie und groRe Brachflachen, wie die Flache sidlich
des Kappgrabens und die Flache Buch IV.
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Abbildung 33: Freifldchen und Griinstruktur
[s.a. Plan 1.8 (a) im Anhang A Kartenband]

Die Topographie im Gebiet ist relativ unbewegt mit leicht abfallendem Gelande zur Panke. Es gibt
lediglich drei Erhebungen, stidlich des Pankesportplatzes, 6stlich der Panke im Bereich Buch IV sowie
auf der nordlichen Brunnengalerie. Die ehemalige Industriebahn liegt im westlichen Bereich in
Dammlage. Weitere kleinere Erhebungen befinden sich in einigen Blockinnenhdéfen als gestalterische
Elemente (s. Plan 1.8 (b) im Anhang A Kartenband).

43 Biiro fur Stadtplanung, -forschung und -erneuerung (PFE)



Spielplatze

Die Versorgung mit 6ffentlichen Spielplatzen liegt bei 0,73 m? pro Einwohner. Da im Berliner Kinder-
spielplatzgesetz ein Richtwert von 1 m? 6ffentliche Nettospielfliche pro Einwohner angegeben ist,
entspricht dieser Wert einem flichenmaRigen Defizit von 1.678 m2. Neben den 6ffentlichen Spiel-
platzen gibt es im Gebiet eine Vielzahl von privaten Spielplatzen in den Innenhéfen der Wohnungsun-
ternehmen, die 6ffentlich zuganglich sind. Einzig der Spielplatz des MUF ist nicht 6ffentlich zugang-
lich.

Bei der Begehung des Gebiets wurde eine Zustandsbewertung der 6ffentlichen Spielpldtze und Griin-
flachen vorgenommen (s. Abbildung 34 oder Plan 1.8 (c) im Anhang A Kartenband). Mit Ausnahme
des Spielplatzes an der Walter-Friedrich-Stralle, der 2012 aus Stadtumbaumitteln saniert wurde, sind
die offentlichen Flachen in einem mittleren bis schlechten Zustand. Die Skateanlage an der Wolfgang-
Heinz-StralRe wird von 2019 bis 2020 umgestaltet und ist daher bereits als in ,,gutem Zustand” ge-
kennzeichnet.
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Abbildung 34: Zustandsbewertung der Griinflichen und Spielplitze
[s.a. Plan 1.8 (c) im Anhang A Kartenband]



1.9 Umweltbelange

Flora und Fauna

Wie Abbildung 35 (s.a. Plan 1.9 (a) im Anhang A Kartenband) zeigt, befinden sich h6herwertige 6ko-
logische Flachen tGberwiegend im slidwestlichen Abschnitt des Untersuchungsgebietes im Bereich der
Panke. Dort sind gemaR FIS-Broker auch kleinere gesetzlich geschiitzte Biotope vorzufinden. Des
Weiteren sind im FIS-Broker im Bereich der Industriebahntrasse und auf einer Teilfliche von Buch IV
Laubbaume vorhanden.
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Abbildung 35: Naturrdumliche Ausstattung
[s.a. Plan 1.9 (a) im Anhang A Kartenband]

GemalR einer Einschatzung des Umwelt- und Naturschutzamtes des Bezirks Pankow ist Buch IV von
diversen Aufschittungen, vermutlich aus der Zeit der Errichtung der Bestandsbauten, gekennzeich-
net. Dabei handelt es sich um einen stark gestérten und anthropogen tiberformten Standort. Die
Flache Buch IV ist zum groReren Teil mit ruderalen Staudenfluren mit beginnender Verbuschung
durch Eschenahorn, Pappel und Birke gekennzeichnet. Entlang des Kappgrabens hat sich, durch-
mischt mit nicht standortgerechten Pflanzen, eine relativ dichte und den feuchteren Bodenverhalt-
nissen angepasste Vegetation (lUberwiegend Weiden) entwickelt. Bei der westlich davon gelegenen
Flache handelt es sich um eine aufgelassene Baumschule mit diversen Ziergehdlzen im Unterbau, die
sehr dicht bewachsen ist und einen hohen Erholungswert besitzt. Der danebenliegenden Higel
(ehemalige Rodelberg) verbuscht langsam von den Randern mit Birke, Berg-Ahorn und Robinie. Die
Flache der ehemaligen Industriebahn ist durch Nichtbenutzung in den letzten 25 Jahren ebenfalls
verbuscht. Direkt auf der Trasse sind Naturverjiingungen von Ahorn (Eschen- und Berg-Ahorn) zu
finden. Zurzeit wird im Bezirksamt Pankow ein erstelltes Waldgutachten abgestimmt. Allerdings be-
steht zwischen den Aussagen des Waldgutachten und der Einschatzung des Umwelt- und Natur-



schutzamtes ein Dissens, sodass zurzeit keine Einschatzung liber die Ausgleichserfordernisse getrof-
fen werden konnen.™

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans 3-43 wurde im Sommer 2016 fir die stidliche Brun-
nengalerie eine artenschutzrechtliche Untersuchung mit einer Biotoptypenkartierung durchgefiihrt.
Im Untersuchungsgebiet sind sechs Biotopflachen mit ruderalen Sandtrockenrasenbestanden erfasst
worden, die nach § 30 BNatSchG und § 28 NatSchGBIn unter den besonderen gesetzlichen Bio-
topschutz fallen. Es handelt sich dabei um recht artenarme und ruderal ausgebildete Sandtrockenra-
sen, die aufgrund fehlender Kennarten nur grob den Grasnelken-Fluren und subkontinentalen Schaf-
schwingel-Rasen (Biotoptyp 051212) zugeordnet werden kénnen. Weitere gesetzlich geschiitzte Bio-
toptypen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht vorhanden. Im Untersuchungsgebiet des
B-Plans wurden 14 Tagfalterarten, ein Widderchen und 13 Heuschreckenarten nachgewiesen. Die
Gesamtartenzahl ist in beiden Gruppen niedrig. Der Artenbestand setzt sich (iberwiegend aus haufi-
gen und verbreiteten Arten zusammen. Jeweils eine Tagfalterart, eine Heuschreckenart und das
nachgewiesene Griinwidderchen gelten in Berlin als gefahrdet. Uberregional ist keine der Arten be-
droht, das Grinwidderchen wird auf der Vorwarnliste geflihrt. Das Untersuchungsgebiet ist daher
von mittlerer Bedeutung fiir den Artenschutz der Tagfalter und Heuschrecken in Berlin.*

Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen

Im Untersuchungsgebiet wurden bereits an mehreren Stellen Ausgleich- und ErsatzmalRnahmen zur
Kompensation von Vorhaben im Bezirk Pankow durchgefiihrt bzw. sind mittels Planfeststellungsbe-
schluss dafiir gesichert. Diese sind in Abbildung 36 (s.a. Plan 1.9 (b) im Anhang A Kartenband) ersicht-
lich. Ein groRer Teil des Baupotentials Buch IV, der ehemaligen Industriebahn sowie weitere Flachen
im Fachvermogen Forsten sind fiir Baumpflanzungen als Ausgleich fir Waldumwandlung fiir eine
BogenschielRanlage an der Rennbahnstralie vorgesehen. Die siidliche Flache zwischen Panke und
Bahnflachen, bis hin zur ehemaligen Berufsschule, ist durch einen Planfeststellungsbeschluss als Ent-
sieglungsflache fiir den bereits durchgefiihrten Ausbau der A 10 gesichert. Weiterhin erfolgten
Baumpflanzungen siidlich des Kappgrabens als KompensationsmaRnahme fiir den Ausbau der A 10.
Auf dieser Flache sind aulerdem KompensationsmalRnahme (Geholzplanzungen, Bodenlockerung,
Ansaat) fiir die Verlegung der Hochspannungsfreileitung durchgefiihrt worden. Auf dem Gelénde der
Deutschen Bahn wurden bereits Aufwertungen fiir Heuschrecken- und Eidechsenhabitate vollzogen.
Fiir den Ausbau der A 114 werden zurzeit in einem Planfeststellungsverfahren Manahmen festge-
stellt. Es ist geplant den Kappgraben zu renaturieren, den Parkplatz an der Max-Burghardt-Strafde zu
entsiegeln und Baumpflanzungen auf der sidlichen Brunnengalerie durchzufiihren. An der letztge-
nannten Stelle kommt es zu einem Dissens mit den in der bezirklichen Rahmenplanung vorgesehen
Flachen zur Campuserweiterung, der der Senatsverwaltung fliir Umwelt- und Verkehr bereits zur Be-
ricksichtigung mitgeteilt wurde.

* vgl. Stellungnahme des Umwelt- und Naturschutzamtes 2018

'8 vgl. Artenschutzrechtliche Untersuchung des B-Plangebiet 3-43 ,Karower Chaussee” in Berlin Pankow, OT Buch 2016
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Abbildung 36: Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen
[s.a. Plan 1.9 (b) im Anhang A Kartenband]

Wasser

Die Panke ist durch einen Senatsbeschluss vom Oktober 2018 berlinweit als Uberschwemmungsge-
biet festgestellt. In Uberschwemmungsgebieten gelten eine Reihe besonderer Schutzvorschriften
und Restriktionen, die u.a. gewahrleisten sollen, dass das Schadenspotential beispielsweise durch die
Errichtung neuer Gebaude nicht erhéht wird, das Wasser frei abflieRen kann und Retentionsraum
nicht verloren geht. Die Panke soll dariiber hinaus zwischen der FuRgangerbriicke an der Walter-
Friedrich-StraRe und dem Kappgraben renaturiert werden.

Bei der Renaturierung des Kappgrabens handelt es sich um die Erbringung einer Kompensationsleis-
tung flr den Ausbau der A-114 in Form einer NaturschutzmaBnahme im Bezirk Pankow (vgl. Feststel-
lungsentwurf 04/2017). Die MaRnahme umfassen folgende Zielsetzungen:

e Entwicklung eines unverbauten, naturnahen FlieRgewdassern (Gewassertyp Tieflandbach) aus
einem naturfernen, verbauten Graben

¢ Verbesserung der Gesamtstrukturgiite

e Verbesserung des Biotopverbunds insbesondere fiir an Gewdsser lebende Tierarten

¢ Verbesserung der Bodenfunktion durch Rickbau von Sohl- und Uferbefestigungen

e Strukturanreicherung durch Initialpflanzung von Geholzgruppen sowie Kompensation der
vorhabenbedingten Gehdlzverluste.

7 vgl. Protokoll Berliner Wasserbetriebe 2018 (Anhang B)
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Bei Betrachtung des Grundwasserflurabstandes wird deutlich, dass der Abstand zwischen Oberfldche
und Grundwasser mit teilweise weniger als 50 cm sehr gering ist. Im gesamten Bereich zwischen den
Bahnschienen und der Panke sind hohe Grundwasserstande (0 bis 2,5 m) zu erkennen. Teilweise trifft
dieses auch auf Bereiche 6stlich der Panke zu, z.B. auf Hohe der ehemaligen Berufsschule. Im Falle
einer Bebauung ist hier der Baugrund besonders auf seine Eignung zu prifen. Im restlichen Bereich
des Untersuchungsgebiets liegt der Grundwasserflurabstand zwischen 7 und 40 m.
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Abbildung 37: Grundwasserflurabstand
[s.a. Plan 1.9 (c) im Anhang A Kartenband]
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Boden

Auskiinfte aus dem Bodenbelastungskataster wurden tiber das Umwelt- und Naturschutzamt Pankow
bezogen. Mit Unterstilitzung des Amtes erfolgt eine Einschatzung der Situation. Im Untersuchungsge-
biet gibt es drei Flachen mit Altlasten, die in Abbildung 38 (s.a. Plan 1.9 (d) im Anhang A Kartenband)
dargestellt sind. Die Flache 9169, die den suidlichen Teil des Pankeparks umfasst, hat Anhaltspunkte
fiir das Bestehen einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast. Bei der orientierenden Erkun-
dung war keine abschlieBende Bewertung moglich. Die 7.000 m? groRe Flache 15615 westlich des
MUF wurde bereits teilsaniert; es gibt aber weitere Anhaltspunkt fiir eine schadliche Bodenverande-
rung bzw. Altlast. Die 3.180 m? groRe Fliche 9121 hat ebenfalls Anhaltspunkte fiir das Bestehen einer
schadlichen Bodenveranderung bzw. Altlast. Hier liegen allerdings keine Erkundungsergebnisse vor. **
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Abbildung 38: Altlasten
[s.a. Plan 1.9 (d) im Anhang A Kartenband)]

Nordostlich der Stelle, an der der Kappgraben in die Panke flieRt, sind Moorbdden vorzufinden, die
eine hohe Schutzwiirdigkeit haben.

Die Versiegelung im Gebiet ist, wie Plan 1.9 (e) im Anhang A Kartenband zeigt, sehr unterschiedlich.
Die Einzelhandelsflachen an der WiltbergstralRe sind mit einem Versiegelungsgrad von tiber 70 % am
starksten versiegelt. Weitere stark versiegelte Flachen sind die Parkplatze, die Marianne-
Buggenhagen-Schule sowie die beiden sidlichen Wohnbldcke (51 — 60%). Die weiteren Wohnblécke
sind etwas weniger versiegelt (41 — 50 %). Die Wohnbereiche mit Zeilenbebauung, der Bereich von
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MUF und Schwimmbhalle, der ehemalige Berufsschulstandort und das THW-Geldnde weisen eine ma-
Rige Versiegelung auf (11-30 %), die restlichen Griinflichen nur eine sehr geringe (0 — 10 %).

Klima

Auf den unbebauten Griinflachen in und um das Gebiet gibt es einen tiberdurchschnittlichen Kaltluft-
volumenstrom mit einem Mittelwert von 150 -< 200 m3/s bzw. 100 -< 200 m3/s. Geringere Werte
liegen in den Wohnblocken vor. Kaltluftleitbahnen oder Luftleit- und Ventilationsbahnen laufen nicht
durch das Gebiet (s. Plan 1.9 (f) im Anhang A Kartenband).

Larmimmissionen

Das Untersuchungsgebiet wird allseitig durch Verkehrslarmimmissionen beeintrachtigt. Die groRten
Beeintrachtigungen entstehen durch die stdlich verlaufende Autobahn und die westlich verlaufende
Bahnstrecke (S-Bahn, Regionalverkehr). Hierdurch ist insbesondere die Baupotentialfliche Buch IV
und der Bereich zwischen Panke und Bahnanlagen betroffen. Hier liegen der Gesamtlarm (Tag-
Abend-Nacht-Larmindex) in groRen Teilen zwischen 65 und 70 dB(A). Die dargestellten Immissionen
der Autobahn im Bereich von Buch IV entsprechen nicht der Realitat, da die inzwischen errichtete
Larmschutzwand in die Berechnung noch nicht eingeflossen ist. Eine Aktualisierung wird nach Aussa-
ge von der Senatsverwaltung fir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz erst in 2022 erfolgen. Die Immis-
sionen werden somit geringer sein. Weitere Larmquellen sind die Karower Chaussee und die Wilt-
bergstraBe. Daher ist ein Lirmgutachten in Rahmen der Erarbeitung eines Bebauungsplans erforder-
lich.

Rahmenplan Buch-Siid

‘GEBIETSANALYSE

Plan 1.3 {g): Immissionen (Larm)

r;__| Untersuchungsgebiet
b

irm (Tag-Abend-Nacht-Lirmindex)

[ ==s0de)

>50-55 dB(A}
> 55-50 dB(A}
>60-55 dB(A}
»65-70 dB(A)
=70 75 dB(A}

BREELLN

=75 dBiA)

Hinweis: Die Erhdhung der Larmschutzwand entlang
der Autobahn wurde bei der Erhebung der Daten
noch nicht beriicksichlig

Abbildung 39: Lirmimmissionen (Ldrmschutzwanderhéhung an Autobahn nicht beriicksichtigt)
[s.a. Plan 1.9 (g) im Anhang A Kartenband]



1.10 Technische Infrastruktur

Zur Bewertung der technischen Ver- und Entsorgung ist tber das Portal infreSt Abfrage einzelner
Leitungstrager erfolgt. Der Verlauf der wesentlichen Leitungen kann der Abbildung 40 (s.a. Plan 1.10
(a) im Anhang A Kartenband) entnommen werden.
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Abbildung 40: Technische Infrastruktur (Darstellung wesentlicher Leitungsverldufe)
[s.a. Plan 1.10 (a) im Anhang A Kartenband]

Schmutz- und Regenwasser

Das Schmutz- und Regenwasser wird Uber eine Trennkanalisation abgefiihrt. Das gesamte abzufiih-
rende Regenwasser wird an drei Stellen in die Panke geleitet. Dabei weisen die entsprechenden Ka-
ndle Nennweiten von 800 bis 1000 mm auf.

Das aufkommende Schmutzwasser wird iber den Hauptabwasserkanal mit einer Nennweite von
1.000 mm im Bereich der Walter-Friedrich-StralRe sowie der Wohnungsbaupotentialflache von Buch
IV in stidlicher Richtung abgefiihrt. Noch weiter slidlich verlauft dieser Kanal parallel zur Panke und
weist durch weiteres Schmutzwasser vom THW-Geldnde sogar eine Nennweite von 1.200 mm auf.
Die Leitung liegt in 6 m Tiefe und wurde im Jahr 1999 in geschlossener Bauweise mit Vortriebsrohr
gebaut. Die Lage dieser Leitung in Buch IV erfolgte auf Grundlage eines stadtebaulichen Wettbe-
werbs in den 1990er Jahren. Der Leitungstrager Berliner Wasserbetriebe (BWB) gibt an, dass die Lei-
tung von Bebauung freizuhalten ist und von Fahrzeugen mit 26 Tonnen erreichbar sein muss. Auf-
grund des relativ jungen Alters und einer noch lang anzunehmenden Nutzungsdauer ist eine Verle-
gung nicht zu empfehlen. Fir den Fall, dass eine Verlegung doch angestrebt wird, werden die Kosten
fiir den Abschnitt der Wohnbaupotentialflaiche von der Wolfgang-Heinz-Strae bis zum Kappgraben
von Seiten der BWB auf ca. 2 Mio. Euro geschatzt.



Trinkwasser

Im Bereich der ehemaligen Brunnengalerie verlaufen in Nord-Stid-Richtung zwei Haupttrinkwasserlei-
tungen mit Nennweiten von 400 bis 600 mm. Beide Leitungen fliihren vom Zwischenpumpwerk Buch
(ehemaliges Wasserwerk) Gber das Geldnde der Brunnengalerie, parallel zur Karower Chaussee, in
unterschiedlichen Abstanden, in Richtung Ortsteil Karow. Nach Auskunft der BWB wurden die Lei-
tungen 1987 verlegt und haben eine Lebensdauer von etwa 100 Jahren. Die BWB plant dementspre-
chend keine Sanierung der Leitungen. Die Tiefe der Leitungen liegt etwa bei 1,2-1,8 m bis zur Rohr-
oberkante. Eine Uberbauung ist nicht moglich. In groRen Teilen handelt es sich um Asbestzement-
oder Graugussleitungen. Diese sind sehr empfindlich, sodass selbst eine Querung in Form von
Baustrafien nicht moglich ist. Die Gefahrdung durch Baugruben in der Nahe ist hoch. Grundsatzlich
ist eine Verlegung der Leitungen moglich. In der Karower Chaussee liegt eine Vielzahl von Leitungen,
sodass eine Verlegung der Trinkwasserleitung ggf. neben dem Stralenraum eingeordnet werden
muss.

Fernwarme

Gemal Auskunft des Fernwarmenetzbetreibers Vattenfall ist das gesamte Untersuchungsgebiet an
das Fernwarmenetz angebunden. Versorgt werden samtliche Wohngebaude, 6ffentlichen Infrastruk-
tureinrichtungen sowie der Einzelhandel 6stlich der Panke. Die Hauptversorgungsleitungen verlaufen
in der Walter-Friedrich-StralRe, Groscurthstrafie und in deren Verlangerung in der Friedrich-Richter-
StralRe liber Max-Burghardt-StraRe bis zur Karower Chaussee. Fiir den Neubau der MUF ist eine in
Planung befindliche Anlage verzeichnet, die an die Bestandsleitung an der Wolfgang-Heinz-Stralle
anbindet. Das Refugium ist nicht an die Fernwarmeversorgung angebunden. Die ehemalige Berufs-
schule westlich der Panke (WiltbergstralRe 29g) ist Uber eine Leitung Uber die ehemalige Industrieb-
ahntrasse an das Fernwdarmenetz angebunden.

Gas

Es verlauft eine Gashochdruckleitung mit einer Nennweite von 400 mm ausgehend von der Wiltberg-
stralle in stidlicher Richtung liber die Walter-FriedrichstraRe sowie westlich vom MUF und ver-
schwenkt dann in 6stlicher Richtung auf die Wolfgang-Heinz-StraRe bis zur Karower-Chaussee. Uber
diese Leitung werden keine Bereiche des Untersuchungsgebietes versorgt. Gemal Auskunft der
Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg (NBB) verlauft ausgehend von der Wiltbergstralle eine Nieder-
druckleitung parallel zur Hochdruckleitung, die jedoch nur die Altbauten an der Walter-Friedrich-
StralRe 8 bis 10 A versorgt. Eine weitere Niederdruckleitung in der noérdlichen Brunnengalerie ver-
sorgt das Refugium.

Strom

Grundsatzlich verfiigen zwei Netzbetreiber tiber Anlagen innerhalb des Untersuchungsgebietes. Am
pragnantesten sind die Hochspannungsfreileitungen im Bereich sidlich des Kappgrabens. Sie sind Teil
des in Planung befindlichen 380-Kilovolt-Nordrings zwischen den Brandenburger Umspannwerk Neu-
enhagen und Wustermark. Die Hochspannungsleitung dient in erster Linie der Versorgung des GroR-
raums Berlins, und nicht unmittelbar dem Untersuchungsgebiet. Betrieben werden sie vom Leitungs-
trager 50hertz. Im Rahmen des Netzausbaus soll die Spannung auf der Trasse von 220 KV auf 380KV
erhoht werden. Im Bereich Buch ist der Umbau bereits erfolgt. Um Redundanz zu gewahrleisten, sind
die Kabelstrange nur zu Halfte ausgelastet. Innerhalb des Untersuchungsgebietes liegen zwei Masten.
Die Freileitungen verfligen liber einen im Grundbuch eingetragenen Schutzstreifen von bis 37 m zu
beiden Seiten der Trassenachse. Im Bereich der Masten fallt der Schutzstreifen geringer aus, da
windbedingtes aufschwingen der Leitungen weniger stark ist. Innerhalb des Schutzstreifens ist die
Unter- bzw. Uberbauung eingeschrankt. Nur Nutzungen, die keinen dauerhaften Aufenthalt von Per-



sonen ermoglichen (z.B. Lagerhallen), und Gebdudehdhen, die mindesten 5 m Abstand zu den Freilei-
tungen einhalten, sind genehmigungsfahig. Dabei miissen die Masten dauerhaft zuganglich bleiben.
Da der Bereich sudlich des Kappgrabens als Ausgleichsflache planfestgestellt ist, konnen Bebauung
ohnehin nicht realisiert werden ohne den Planfeststellungsbeschluss zu andern. Aber auch das An-
pflanzen von Baumen im Rahmen von Ausgleichstatigkeiten ist beschrankt. Dabei ist auch die maxi-
male Aufwuchshohe von Baumen aullerhalb des Schutzstreifens zu beachten, um bei moglicher Fal-
lung keine Konflikte mit den Leitungen zu erzeugen.

Der zweite Leitungstrager Vattenfall verfiigt ausschliefSlich tGber Erdleitungsbestande im Untersu-
chungsgebiet. Eine wichtige in Ost-West-Richtung verlaufende Mittelspannungstrasse gewahrleistet
den ansteigenden Energiebedarf auf dem Campus Berlin-Buch. Sie dient nicht der Versorgung des
Untersuchungsgebietes. Diese Leitung verlauft von der ehemaligen Berufsschule im Westen Uber die
Ernst-Busch- und Wolfgang-Heinz-StraRRe bis zum Campusgelande. Ein Mittelspannungsstromnetz zur
Versorgung des Untersuchungsgebietes spannt sich ausgehend von der WiltbergstraRe iber Walter-
Friedrich-Strale und GroscurthstraRe, westliche am neugebauten MUF vorbei bis zur ehemaligen
Berufsschule im Westen und bis zur Wohnbebauung im sidlichen Teilbereich. Einige Leitungen ver-
laufen dabei in den Kellergeschossen der Wohngeb&ude. Uber einige im Untersuchungsgebiet ver-
teilte Transformatoren wird auf Niederspannung umgewandelt.

Telekommunikation

Ein umfassendes Leitungsnetz des Leitungstragers Telekom gewahrleistet die Versorgung des gesam-
ten Untersuchungsgebietes. Einer besonderen Bedeutung wird dem Telekomgebaude an der Wolf-
gang-Heinz-StralRe 51 beigemessen. Gemal} Auskunft der Telekom ist es als Relikt der ehemaligen
DDR Telekommunikationstechnik gegeniiber den heutigen Anspriichen deutlich Gberdimensioniert.
Fir eine kiinftige Bebauung des Grundstlickes muss die Funktion flr die Telekom verbleiben, kann
aber in einen deutlich kleineren Baukorper integriert werden.

Planung

Um auf den Flachen der Brunnengalerie Baufreiheit zu erhalten, miissen die in Nord-Sid-Richtung
verlaufenden Wasserleitungen verlegt werden. Fiir das nordliche Baufeld mit einer Nord-Sid Aus-
dehnung von ca. 400 m ermittelt die BWB Uberschlagig ca. 1 Mio. € nur fir den unbefestigten Be-
reich. Beim Einbau im StraRenraum ist mit zusatzlichen Kosten zu rechnen. Fiir eine Neutrassierung
im slidlichen Teilbereich sind von der BWB fiir ca. 800 m tiberschlagig 1,5 Mio. € veranschlagt wor-
den (inkl. querende Leitung). Hierbei handelt es sich, wie nordlichen Teilbereich, um eine erste grobe
Schatzung nach Richtwerttabellen.

Mit der BIM als Flacheneigentliimerin und den Berliner Wasserbetrieben wurde die Frage einer mog-
lichen Neuordnung und Blindelung erértert. Aufgrund der Abhangigkeiten und dem Bestand weiterer
Medientrassen in der Brunnengalerie (Gas, Telefon etc.) wurde gemeinsam mit den Senatsverwal-
tungen fir Wirtschaft, Energie und Betriebe (SenWEB) sowie fiir Stadtentwicklung und Wohnen
(SenSW) und dem Bezirksamt entschieden, einen Raumverteilungsplan erarbeiten zu lassen. Dieser
soll Aufschluss liber die Moglichkeiten und Kosten der Verlegung bzw. Biindelung moglichst nahe
entlang der Karower Chaussee geben. Im Rahmenplan wurde dem Platzbedarf fiir die Verlegung
durch die Freihaltung eines 10 m breiten Streifens parallel zur Karower Chaussee entsprochen.



2 Nutzungs- und Strukturkonzepte

Aufbauend auf den Ergebnissen der Bestandsanalyse werden die vorhandenen Einschrankungen und
Rahmenbedingungen (=Bindungen) in einer Karte aufgezeigt (s. Abbildung 42). Auf dieser Grundlage
erfolgt die Identifizierung von Potentialflachen. Fir die groReren Potentialflaichen werden anschlie-
Rend drei unterschiedliche Nutzungs- und Strukturvarianten entwickelt, die kleineren Nachverdich-
tungspotentiale werden erst bei der Entwicklung des endgiltigen Bebauungs- und Nutzungskonzept
(Kapitel 3) detaillierter ausgearbeitet.

2.1 Leitbild ISEK

Das Leitbild aus dem ISEK zeigt, dass die Flache der Brunnengalerie sowie die Flache Buch IV fiir die
Schaffung von Wohnraum und/oder Gewerbe vorgesehen sind. Der Bereich zwischen der S-Bahn-
trasse und der Panke sollen laut Leitbild als Griin- und/oder Sportfliache qualifiziert werden. Die
ehemalige Industriebahn ist als Bestandteil des libergeordneten Wegesystems auszubauen und eini-
ge weitere Wege innerhalb des Untersuchungsgebiets des ortlichen Wegesystems bediirfen ebenfalls
einer Qualifizierung. Der P+R-Parkplatz ist in rdumlicher Nahe zum S-Bahnhof beizubehalten.
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Abbildung 41: Leitbild ISEK Buch 2014
[nicht im Kartenband enthalten] (Quelle Planergemeinschaft eG)

In der Berlin Strategie, Stadtentwicklungskonzept 2030 (Stand Marz 2015) wird Berlin-Buch als einer
von zehn Transformationsrdumen unter dem Motto ,,Buch - lokal trifft global“ benannt. Es wird auf
das aullergewdhnlich gut vernetzte Stadtquartier mit den Funktionen fiir Wirtschaft, Forschung und
Wohnen hingewiesen. Die Fortsetzung und Aktualisierung der Berliner Raumstrategie (2019) besta-
tigt die Schwerpunktsetzung fiir den Raum Buch — Buchholz Nord als ,Raum fiir Wirtschaft und Wis-
senschaft fir morgen” mit der Zielsetzung einen attraktiven Ort zum Leben und Arbeiten zu schaffen.



2.2 Bindungen

Aufgrund der im ISEK vorgegeben Planungsziele, sowie die in der Analyse in Kapitel 1 ermittelten
Einschrankungen durch z.B. naturschutzrechtliche Belange und vorhandenen Leitungen ergeben sich
eine Reihe von Bindungen, die in der weiteren Planung zu bericksichtigen sind.

Zusammenfassend werden folgende Bindungen und Rahmenbedingungen fiir die weitere Planung
bericksichtigt (Abbildung 42 oder auch Plan 2.2 (a) im Anhang A Kartenband):

Grin- und Freiflachen; Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen:

1. Entwicklung des Pankeparks als durchgehender Griinzug mit Angeboten im Bereich Sport
und Gesundheit

2. Renaturierung der Panke

3. Renaturierung des Kappgrabens

4. Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen siidlich des Kappgrabens und auf der Flache des THW

Soziale Infrastruktur:

5. Bau des BIZ Wiltbergstrale/Karower Chaussee

6. Sanierung IB-Kita Friedrich-Richter-StraRe 36-38

7. Sicherung aller bestehenden Grundstiicke fir die soziale Infrastruktur (Ausnahme: ehemalige
Kita Walter-Friedrich-StraRe 8-10 (zzt. Nutzung als Musikschule/ ergdnzt durch eine mittel-
fristige Ubergangsnutzung fiir die Region 4 des Regionalpddagogischen Dienstes); Ersatz-
standort fir Kita im Untersuchungsgebiet vorzusehen)

8. Neubau Gemeinschaftsschule (Standort steht nicht fest)™

9. Sanierung Pankesportplatz am heutigen Standort

Technische Infrastruktur:

10. Abwasserleitung Buch IV

11. Druckwasserleitung auf der Brunnengalerie (Nord-Sid-Verlauf kann verlegt werden; Ost-
West-Querung muss bleiben) — Freihaltestreifen von 10 m parallel zur Karower Chaussee

12. Schutzstreifen/Abstand zur Hochspannungsleitung

13. Regenriickhaltebecken slidostlich P&R-Platz

Mobilitat:

14. Entwicklung einer Rad- und FuBwegeverbindung auf der alten Industriebahntrasse
15. P&R-Platz in Ndhe des S-Bahnhofs
16. Entwicklung einer Mobilitatsstation und einer Fahrradabstellanlage bzw. Fahrradparkhauses

Sonstiges:

17. Kaufoption fiir nicht betriebsnotwendige DB-Flachen

18. Erhalt der bestehenden Wohngebadude

19. Sicherung Einzelhandel entlang Wiltbergstralle

20. Entwicklung des 3. Bauabschnitt der Schlossparkpassagen
21. Telekomstandort (Integration in neuem Gebaude moglich)

' Hierbei ist anzumerken, dass zunichst von dem Neubau einer 1SS ausgegangen wurde und erst am Ende der Bearbeitungszeit des Rah-
menplans Bedarf einer Gemeinschaftsschule angemeldet wurde (s. Kapitel 1.6)
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2.3 Potentialflachen

In Abbildung 43 (s.a. Plan 2.3 (a) im Anhang A Kartenband) sind die identifizierten Potentialflachen
fir 6ffentliche Infrastruktur, Wohnen und Gewerbe dargestellt. Dabei wird unterschieden zwischen
Flachen, die zurzeit bebaut und Flachen, die unbebaut sind. Insgesamt wurden Potentialflachen mit
einer GroRe von insgesamt etwa 31,2 ha lokalisiert, davon sind 24,3 ha derzeit unbebaut und 6,9 ha
baulich genutzt. Die grofSten unbebauten Potentiale mit zusammen 21,5 ha befinden sich auf der
Brunnengalerie und auf der Flache von Buch IV. Die weiteren unbebauten Potentialflichen befinden
sich in Streulagen und sind teilweise noch mit Nutzungen (z.B. Stellplatzanlage) belegt. Darunter kann
die Stellplatzanlage siidlich der ehemaligen Industriebahntrasse vergleichsweise kurzfristig entwickelt
werden, da die Flache bereits an die Howoge lbertragen wurde. Nordlich der Industriebahntrasse
sind Nachverdichtungspotentiale mit einer GesamtgréRe von etwa 1 ha dargestellt. Ein weiteres
groRflachiges Potential bietet die Flache der P&R-Anlage sowie die des ehemaligen Giiterbahnhofs,
der in Teilen jedoch bebaut ist. Bei der P&R-Anlage ist anzumerken, dass die Flache nur in Anspruch
genommen werden kann, wenn ein Ersatzstandort fiir die Stellpldtze gefunden wird. Potentiale stel-
len auch die teilweise bebauten Flachen der ehemaligen Berufsschule (westlich der Panke), die still-
gelegte BSR-Betriebsstelle (Walter-Friedrich-StraRRe 24), der Telekom-Liegenschaft mit dem angren-
zenden Grundstiick der Werkschule (Wolfgang-Heinz-StraBe 47 und 51), des Norma-Verbraucher-
marktes (Friedrich-Richter-StraRe 14), der Musikschule bzw. ehemaligen Kita (Friedrich-Richter-
StralRe 8-10; Ersatzstandort fir eine Kita im Untersuchungsgebiet erforderlich) und des Einzelhan-
dels-Grundstlicks an der WiltbergstraRe dar. Fir letztere ist bereits der dritte Bauabschnitt im Bau.
Wahrend sich ein grolRer Teil der unbebauten Potentialflaichen bereits im Eigentum des Landes bzw.
Bezirks oder von Wohnungsunternehmen befindet, sind bei den bebauten Flachen lediglich die ehe-
malige Kita und Berufsschule im Landeseigentum, sodass fiir die anderen Flachen zur Potentialakti-
vierung ein Grundstiickserwerb notwendig werden konnte.
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2.4 Varianten der Nutzungs- und Strukturkonzepte

Nach der Bestandsaufnahme und der Eruierung von Potentialflichen wurden zunachst grobe Nut-
zungs- und Strukturkonzepte entwickelt, die drei unterschiedliche Varianten der moglichen Entwick-
lung des Untersuchungsgebiets zeigen. Die Konzepte stellen die Nutzungen der Bauflachen mit An-
gaben zu Wohneinheiten sowie Griin- und Freiflachen und wichtige Verkehrs- und Wegeverbindun-
gen dar. Anhand dieser groben Konzepte wurden verschiedene Beratungen mit den Fachverwaltun-
gen des Senats, des Bezirks und wichtigen lokalen Akteuren sowie eine Biirgerveranstaltung durchge-
fuhrt. Auf Grundlage der Ergebnisse erfolgte die Erarbeitung einer Vorzugsvariante, auf deren Grund-
lage dann das Bebauungs- und Nutzungskonzept entwickelt wurde.

Im Untersuchungsgebiet geht es darum, ein ausgewogenes Verhaltnis zwischen Wohnungsbau- und
gewerblichen Flachen herzustellen. Die Flachenbedarfe an beide Nutzungen sind hoch. Wohnbau-
flachen werden berlinweit aufgrund steigender Einwohnerzahlen dringend bendtigt, die Nachfrage
an Gewerbeflachen ist in Folge dessen ebenfalls hoch. In Buch werden gewerbliche Flachen vor allem
fiir die Erweiterung des Campus Berlin-Buch (CBB) bendtigt, der an seinem heutigen Standort enor-
me Kapazitatsengpasse hat. Dariliber sucht der Campus einen Standort fiir ein Boardinghouse, das fir
Gastwissenschaftler und Mitarbeiter Wohnmaoglichkeiten in Campusnahe bietet. Bei den Varianten
sollte ebenso die Einordnung einer Schule (1SS)* beriicksichtigt werden.

Allen Varianten ist gemein, dass nur die grof3en Potentialflaichen mit neuen Nutzungen ausgewiesen
werden.?! Fir das NutzungsmaR der Wohnbau- und Mischgebietsflidchen wird in dieser Phase pau-
schal eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,5 angenommen. Die Berechnung der Wohneinheiten
erfolgt in Anlehnung an das Berliner Modell der kooperativen Baulandentwicklung. Die notwendigen
Verkehrsflachen, Flachen fir Kindertagesstatten und 6ffentliche Griinflachen sind in die Berechnun-
gen eingeflossen. Fiir Mischgebietsflaichen wird ein Wohnbauflachenanteil von 50 % angenommen.

In Absprache mit dem Bezirk und der CBB wird der siidliche Bereich der Brunnengalerie aufgrund
seiner direkten Nahe zum Campus in allen Varianten fiir die Campuserweiterung vorgesehen. Dar-
Uber hinaus ist der Pankepark weitgehend von einer Bebauung freigehalten. Ausgehend vom Panke-
park bleibt die ehemalige Industriebahn als Griinzug erhalten. Im Bereich von Buch IV sind Erweite-
rungsflachen Richtung Panke in helleren Farbtonen dargestellt. Diese gehen lber die im WoFIS und
Pankower Wohnbaukonzept dargestellten Flachen hinaus.

Am 16.05.2018 fand eine Blirgerwerkstatt mit dem Ziel statt, interessierten Biirgerinnen und Blirgern
den aktuellen Stand der Bestandsaufnahme und -analyse sowie die drei moégliche Varianten eines
Nutzungs- und Strukturkonzepts vorzustellen. Die Bucher Birgerinnen und Biirger hatten im Rahmen
eines World-Cafés die Moglichkeit, die drei Varianten jeweils in Kleingruppen zu diskutieren sowie
Starken, Schwachen und allgemeine Hinweise zu dullern. Die Ergebnisse der Blrgerwerkstatt, die in
einer Dokumentation zusammengefasst sind (siehe Anhang C), stellen eine wichtige Orientierung bei
der Erarbeitung der Vorzugsvariante des Nutzungs- und Strukturkonzepts dar.

In einer Steuerungsrunde am 30.05.2018 hatten die Teilnehmer aus den verschiedenen Verwaltungs-
fachabteilungen des Senats und des Bezirks sowie Vertreter der CBB die Gelegenheit Hinweise und
Anmerkungen, sowie Starken und Schwachen zu den einzelnen Nutzungs- und Strukturkonzepten zu

% der Phase der Entwicklung und Diskussion der Varianten ging es um die Einordnung einer ISS. Der Bedarf an einer deutlich mehr Fliche
beanspruchenden Gemeinschaftsschule wurde erst zu einem spateren Zeitpunkt angemeldet.

*! Kleiner Nachverdichtungspotentiale in den bereits bebauten Arealen werden erst im Bebauungs- und Nutzungskonzept und nach Abspra-
che mit den Eigentiimern (HOWOGE und den Genossenschaften) ausgewiesen.
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geben. Die wesentlichen Aussagen werden im Folgenden bei den einzelnen Nutzungs- und Struktur-
konzepten dargestellt.

Variante 1

In Variante 1 ist die Campuserweiterung mit insgesamt 9,9 ha (bzw. 10,8 ha mit Erweiterungsflachen)
auf der sudlichen Brunnengalerie sowie entlang des Kappgrabens vorgesehen. Fiir Wohnungsneubau
sind in dem verbleibenden Bereich von Buch |V, der nérdlichen Brunnengalerie und 6stlich des MUF
9,2 ha (bzw. 10,7 ha) vorgesehen. Zwischen der nérdlichen und sidlichen Brunnengalerie soll ein
Boardinghouse entstehen, angrenzend daran ein kleines Mischgebiet flir die Nahversorgung. Eine
weitere Ergdnzung der Einzelhandelsversorgung wird auf dem heutigen P&R-Platz vorgeschlagen. Der
Schulstandort wird in dieser Varianten auf der Flache der ehemaligen Berufsschule verortet. Ein Er-
satzstandort fur den siidlichen Kitastandort wird angrenzend an das BIZ vorgeschlagen.

Insgesamt sind bei einer GFZ von 1,5 maximal etwa 1.270 Wohneinheiten moglich, die mit ca. 2.540
Einwohnern den Bedarf an 115 Kita- und 140 Grundschulplatzen ausldsen.
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Abbildung 44: Nutzungs- und Strukturkonzept, Variante 1
[s.a. Plan 2.4 (a) im Anhang A Kartenband]
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Variante 2

In Varianten 2 liegt der Schwerpunkt des Wohnungsneubaus auf der Flachen Buch IV sowie der Fla-
che 6stlich des MUFs mit insgesamt 10,1 ha (bzw. 12,5 ha mit Erweiterungsflache). Die Campuserwei-
terung zieht sich mit insgesamt 9,6 ha liber die komplette Brunnengalerie, mit Ausnahme einer klei-
neren Mischgebietsflache fiir die Nahversorgung an der Industriebahn. Der Schulstandort ist wie in
Variante 1 auf der Flache der ehemaligen Berufsschule vorgesehen. Das Boardinghouse fir die Mit-
arbeiter des Campus wird auf der Flache des heutigen P&R-Platzes vorgesehen.

Insgesamt sind bei einer GFZ von 1,5 maximal etwa 1.495 Wohneinheiten moglich, die mit ca. 2.990
Einwohnern den Bedarf an 135 Kita- und 160 Grundschulplatzen ausldsen.
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Abbildung 45: Nutzungs- und Strukturkonzept, Variante 2
[s.a. Plan 2.4 (b) im Anhang A Kartenband]
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Variante 3

Variante 3 hat den groRten Anteil an Wohnungsneubauflachen von 11,8 ha (bzw. 14,2 ha mit Erwei-
terungsflache) auf der Flache von Buch IV und der nérdlichen Brunnengalerie. Die Erweiterungsfla-
chen fiir den Campus Berlin-Buch sind mit 7,1 ha auf der stdlichen Brunnengalerie vergleichsweise
kleiner als in den beiden anderen Varianten. Auf dem heutigen Parkplatz stdlich der Industrieb-
ahntrasse wird eine Mischgebietsflache fir die Nahversorgung ausgewiesen, das Boardingshouse soll
westlich daran angrenzen. Der ISS-Standort wird auf der Flache des heutigen P&R-Platzes vorge-

schlagen.
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Abbildung 46: Nutzungs- und Strukturkonzept, Variante 3
[s.a. Plan 2.4 (c) im Anhang A Kartenband]
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Vorzugsvariante

Bei der Entwicklung der Vorzugsvariante wurden die Hinweise aus den unterschiedlichen Fachver-
waltungen sowie der Blrgerbeteiligung ausgewertet und einbezogen.

Die Erweiterungsflachen Richtung Panke sollen als zukiinftige Siedlungsflachen einbezogen werden,
um die moglichen Potentiale weitgehend auszunutzen und dem Bedarf entsprechende Wohn- und
Gewerbeflachen zu schaffen.

Die Vorzugsvariante sieht 10 ha gewerbliche Bauflachen fir die Erweiterung des Campus Berlin-Buch
auf der stidlichen Brunnengalerie sowie nordlich entlang des Kappgrabens vor. Die Bereiche auf der
slidlichen Brunnengalerie eignen sich aufgrund ihrer raumlichen Nahe zum Campus fiir die Unter-
bringung von Forschungsgebauden, Laboren sowie Verwaltungs- und Blirogebaude als direkte Cam-
puserweiterung. Die Flachen noérdlich des Kappgrabens wiederum kénnen der Ansiedlung produzie-
render Unternehmen im Umfeld des Campus dienen. Hierbei missen die Produktionsbereiche auf
der dem Wohnen abgewandten Seite liegen. Dieser Gewerberiegel bildet eine Pufferzone und
schirmt so die neuen Wohnbereiche vor den Larmemissionen der Autobahn ab.

Die flir neue Wohnbebauung vorgesehenen Flachen schlieRen an die bereits vorhandenen Wohnbe-
reiche an. In Buch IV wird das Wohngebiet an der Friedrich-Richter-StrafSe Richtung Westen arron-
diert, die Flachen schlieBen unmittelbar an den Bereich der sozialen Infrastruktur an. Der Streifen
zwischen Industriebahntrasse und Wolfgang-Heinz-Stral3e ist heute unter- bzw. fehlgenutzt. Dieser
wird durch Wohnbauflachen erganzt, die auch den Standort des MUF in das Wohngebiet einbetten.
Auf der nordlichen Brunnengalerie bietet sich in Ergdnzung der westlich und 6stlich angrenzenden
Wohnbauflachen ebenfalls die Entwicklung eines Wohngebietes an. Die Wohnnutzung fligt sich gut
in die Umgebung des geplanten BIZ auf der Nordspitze der Brunnengalerie ein. Das AWO-Refugium
ist nicht als dauerhafte Einrichtung angelegt, sodass die Flachen ab 2020 in Anspruch genommen
werden kdnnen. Insgesamt kdnnen somit in Buch-Sud auf 12,3 ha bei einer maximalen GFZ von 1,5
ca. 1.400 neue Wohneinheiten entstehen.

In den Wohnbauflachen Buch IV und noérdliche Brunnengalerie sind zwei Kitas eingeordnet, die als
Neubau bereits heute bestehende Bedarfe und aus dem Wohnungsneubau resultierende zusatzliche
Bedarfe abdecken sollen. Unmittelbar aus den Wohnungsbaupotentialen resultieren bei der oben
angegebenen Dichte 126 Kitaplatze und 150 Grundschulplatze.

Der Bereich zwischen der nérdlichen durch Wohnungsbau gepragten Brunnengalerie und der sudli-
chen durch Forschungsgewerbe gepragte Brunnengalerie ist als Mischgebiet eingeordnet, auf dem
ein Boardinghaus mit unterlagertem Einzelhandel (fiir die Nahversorgung) vorgesehen ist. Dieses
Areal fungiert als ,Gelenk” bzw. Ubergangsbereich zwischen den gewerblichen und Wohnbaufla-
chen. Die dort eingeordneten Einzelhandelsflachen dienen der Nahversorgung der unmittelbar an-
grenzenden Wohnbereiche und sollen die Funktion des heutigen Einzelhandelsstandorts an der
Bruno-Apitz-Stralle ersetzen. Durch die Lage unmittelbar an der Karower Chaussee belasten die Ziel-
verkehre nicht die Wohngebiete.

Fiir eine ISS ist eine Flache von etwa 1,5 ha erforderlich. Ohne ungedeckte Sportanlagen wird knapp
1 ha Flache bendétigt. In der Vorzugsvariante soll das Schulgebdude mit Sporthalle und Schulhof auf
der Flache des P&R-Platzes errichtet werden. Die Sportfreiflachen sollten im Zusammenhang mit der
Sanierung des angrenzenden Pankesportplatzes zu betrachten.? Die Stellplitze sollen auf den an-

*? |Laut Aussage des Schulamtes des BA Pankow sind allerdings beim Neubau von Schulen eigene Sportfreiflichen anzulegen, eine Mitnut-
zung vorhandener Sportflachen ist nur bei Bestandsschulen erwiinscht.
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grenzenden Bahnflachen nachgewiesen werden, die von der Deutschen Bahn zukiinftig nicht mehr
benotigt werden. Schiiler einer weiterflihrenden Schule kommen nicht nur aus dem Ortsteil, sondern
auch aus entfernteren Bereichen Berlins. Somit ist die Lage unmittelbar am S-Bahnhaltepunkt und in
der Ndhe der zentralen Bushaltestelle ideal. Gleichzeitig kann ein stadtebaulicher Missstand mit ei-
nem attraktiven Schulkomplex beseitigt werden. Allerdings ist die Verlagerung des P&R-Platzes Vo-
raussetzung flir die Umsetzung, die einen Flachenankauf mit sich zieht.
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Abbildung 47: Vorzugsvariante
[s.a. Plan 2.4 (d) im Anhang A Kartenband]
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3 Standortsuche Gemeinschaftsschule

Ausgangssituation

Aufgrund der hohen Bedarfe im Bezirk Pankow wurde bei der Entwicklung der Nutzungs- und Struk-
turkonzepte ein Standort fir eine Integrierte Sekundarschule (ISS) vorgesehen. Im Zuge der weiteren
Durcharbeitung des Rahmenplans Buch-Siid ergab sich eine Anderung der Zielsetzung durch die Ber-
liner Schulbauoffensive. Es wurde nunmehr festgelegt, dass anstelle einer ISS eine Gemeinschafts-
schule vorgesehen werden soll. Diese Gemeinschaftsschule soll auf der Grundlage der Zielplanung
von SenBJF mit Stand 2019 Uber eine 3-zligige Grundstufe, eine 4-zligige Sekundarstufe | und eine 3-
zligige Sekundarstufe Il verfligen. Insgesamt konnen etwa 1.060 Schiiler in dieser Schule unterrichtet
werden. Ein Drittel der Schiler im Grundschulbereich missen von aulRerhalb des Einschulungsbe-
reichs aufgenommen werden.

Im Rahmen einer vertiefenden Untersuchung wurde eine Priifung von drei moéglichen Gemein-
schaftsschulstandorten im Rahmenplangebiet durchgefiihrt und die Ergebnisse gegeneinander ab-
gewogen.

Als mogliche Schulstandorte (Vertiefungsbereiche) wurden folgende Flachen gepriift (siehe Abbil-
dung 48):

¢ Flachen zwischen der Panke und den Bahnanlagen. Hierzu zahlt vor allem das Grundstiick der
friiheren Berufsschule (Bereich A - etwa 4,2 ha zuzliglich angrenzender Bahnflachen)

e Bereich der nordlichen Brunnengalerie (Bereich B - ca. 3,5 ha)

e Flache ,Buch IV“ (Bereich C - ca. 5,2 ha).

Seitens des Bezirks wurde entschieden, die Flache des Pankesportplatzes nicht in die Betrachtung mit
einzubeziehen. Der Platz soll im Jahr 2020 aus Stadtumbaumitteln innerhalb der heutigen Grenzen
saniert und mit zusatzlichen Anlagen erganzt werden.

Im Rahmen der Bestandsaufnahme und deren Bewertung wurde zur Ersteinschatzung der land-
schaftsdkologischen Situation die Expertise des Planungsbiiros Forster aus Berlin beriicksichtigt. Die
Ersteinschatzung diente v.a. dem Zweck, die Flachen zu lokalisieren, die aufgrund ihrer naturraumli-
chen Begebenheiten von einer Bebauung nicht in Anspruch genommen werden sollten. Das Gutach-
ten des Planungsbiiros Forsters ist als Anhang D dem Abschlussbericht beigefiigt.
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Ermittlung der Flachenbedarfe

Auf Grundlage des aktuellen Musterraum- und -freiflachenprogramms (Stand Mai 2019) und den
Gesprachsergebnissen mit der Senatsverwaltung fiir Bildung, Jugend und Familie Mitte Mai 2019
konnte der Flachenbedarf fir die Gemeinschaftsschule mit 3-4-3 Zligen auf insgesamt 2,9 ha beziffert
werden. Dieser umfasst die Schulgebdude, flinf Hallenteile (Doppelstockhalle) sowie die AuRenfla-
chen (Schulhof-, Sportfrei- und Schulgartenflachen inkl. ErschlieBung). In der Abbildung 49 ist der
Flachenbedarf schematisch dargestellt. Es wird deutlich, dass die Sportfreiflachen nahezu ein Drittel
des Gesamtflachenbedarfes einnehmen. Aus schulorganisatorischen Griinden ist eine Trennung der
Sportflachen vom Schulgrundstiick nur mit erhohten Aufwand realisierbar. Vor dem Hintergrund des
Ansatzes flaichensparenden Bauens regt die Senatsverwaltung fir Bildung, Jugend und Familie an,
Mehrfachnutzungen von Sportfreiflichen im Umfeld anzustreben. In diesem Zusammenhang vertritt
das Schulamt des Bezirkes Pankow die Auffassung, dass ein GroR3spielfeld zwingend auf den Schul-
grundstilick vorhanden sein muss. Jedoch kdnnen die Leichtathletikanlagen wie z.B. Weitsprung, Ku-
gelstoB, Gymnastikwiese und 100m-Laufbahn auf den angrenzenden Sportflachen genutzt werden.
Die Sportanlage der Marianne-Buggenhagen-Schule und geplante Pankesportplatz (ab 2020) weisen
diese Ausstattungsmerkmale auf und sind von allen Vertiefungsbereichen innerhalb des Gebietes
fuRlaufig erreichbar.

gg:)d::":g’: 3.850 m? BGF Weilsprung I |
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Abbildung 49: Schematischer Flidchenbedarf gemdfs Musterraum- und —freiflichenprogramm
[nicht im Kartenband enthalten]
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Massenstudien

Flr die drei Vertiefungsbereiche wurden insgesamt zehn Massenstudien entwickelt (siehe Anhang A
Kartenband). Exemplarisch wird im Folgenden je Vertiefungsbereich nur eine Massenstudie darge-
stellt.

Infolge der 6kologischen Ersteinschatzung wurden in allen Vertiefungsbereichen, insbesondere in

Bereiche A und C, Flachen eruiert, die aufgrund der naturrdumlichen Begebenheiten von einer Be-
bauung nicht in Anspruch genommen werden sollten. Dadurch reduziert sich die real vorhandene

Potentialflache der einzelnen Vertiefungsbereiche deutlich.

Insbesondere der Bereich A, der eine Vielzahl an schiitzenswerten Flachen aufweist und zudem durch
die ehemalige Industriebahn in topografischer Hochlage in zwei Teile getrennt ist, bietet kaum eine
zusammenhangende Flache flir einen Gemeinschaftsschulstandort. Der ehemalige Industriebahn-
damm kann nicht bebaut werden. Weder die Flachen nordlich noch siidlich davon sind grof genug,
um jeweils allein eine Gemeinschaftsschule mit allen notwendigen Freiflichen gemaR Musterfreifla-
chenprogramm aufzunehmen. Eine Teilung des Schulgrundstiickes ist hingegen nicht gewiinscht.

Vertiefung Rahmenplan Buch-Suid
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Plan 3 {a): Massenstudie Vertiefungsbereich AL
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Abbildung 50: Massenstudie fiir Gemeinschaftsschulstandort auf Vertiefungsbereich A
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Die Bebauung des Bereiches B ist im Hinblick auf naturrdumliche Belange weitgehend unkritisch. Fir
den Schulbau entfallt jedoch ein Neubaupotential von ca. 500 Wohnungen ersatzlos. Schulplanerisch
ist der Standort im norddstlichen Bereich sehr sinnvoll. Zudem sind Synergien mit dem benachbarten

BIZ denkbar.
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Abbildung 51: Massenstudie fiir Gemeinschaftsschulstandort auf Vertiefungsbereich B
[s.a. Plan 3 (f) im Anhang A Kartenband]
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Rahmenplan Buch Sud

Im Bereich C konzentriert sich der geplante Schulstandort auf dessen westlichen Teil, um den
Ostlichen Teil der Potentialflachen fiir den Wohnungsneubau zu erhalten. Damit werden
Einschrankungen fiir die Nutzung des Schulareals, insbesondere der Sportfreiflachen, durch die
diagonal verlaufende Abwasserleitung umgangen.
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[s.a. Plan 3 (g) im Anhang A Kartenband]
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Bewertung der drei Vertiefungsbereiche

Die drei Vertiefungsbereiche werden mit Hilfe einer Bewertungsmatrix anhand unterschiedlicher
Kriterien (ErschlieRung, Lirmschutz, Planungsrecht, Okologie etc.) verglichen, die in Abstimmung mit
den Fachverwaltungen des Bezirksamts Pankow benannt wurden. Jedes Kriterium wurde mit Plus (+),
Minus (-) und Null (O) eingestuft und gleich stark gewichtet. Dabei wird unterschieden zwischen all-
gemeinen Kriterien, die die Vertiefungsbereichsflaichen generell betreffen, und den detaillierten Kri-
terien, die die Vertiefungsbereiche in Abhangigkeit der einzelnen Varianten bewerten.

Vertiefungsbereich
A B c
Einschulungsbereich GS "Am Sandhaus" | GS "Am Sandhaus" GS "Am Hohen
Feld"
Anbindung OPNV 0 + -
ErschlieBung (technisch) o + o
ErschlieBung (verkehrlich) - + o
Lage bezogen auf Bedarfe o + o
c Wohnungsbaupotential Rahmen- + - o
2 | plangebiet (1.650) (1.150) (1.350)
% Vereinbarkeit mit Ziel Pankepark - + +
; Eingriffe Natur und Landschaft - + o
'E Auswirkungen auf Klima (gg. - o o
ED Rahmenplan)
< Synergieeffekte mit soz. Infra- o o +
struktur
Entwicklungsfahigkeit aus dem - + -
FNP
Baureifmachung (Abbruch, TW- o - +
Leitung)
ZWISCHENERGEBNIS -3 4 2
Varianten A Varianten B Varianten C
1 2 3 1 2 3 1 2 3 4
Flache (SOLL: 2,9 ha) 3,8 2,7 1,6 2,9 2,9 29 241242426
Erfillung Musterfreiflachenpro- + - - + + + o - o o
& | gramm
E GroRspielfeld fiir Vereinssport + - - o] - o + - - +
§ Larmschutz - - o - + + + + + +
E (Immissionen)
% Verkehrsbelastung fir Wohnsied- + + + o + + - - o +
8 |lung
ERGEBNIS -1 -5 -4 4 6 7 3 0 2 5




Im Ergebnis der allgemeinen Kriterien der einzelnen Flachen erhélt der Vertiefungsbereich A (Panke-
park) die geringste Anzahl an Wertungspunkten und wird deshalb nicht weiterverfolgt. Der Vertie-
fungsbereich B (Brunnengalerie Nord) bietet noch vor dem Bereich C (Buch 1V) die glinstigsten Ent-
wicklungsvoraussetzungen.

In der Bewertung der detaillierten Kriterien auf Grundlage der Massenstudien erhalt die Variante B-3
mit dem Gemeinschaftsschul-Standort (siehe Abbildung 51 oder Plan 3 (f) im Anhang A Kartenband)
im Bereich der nordlichen Brunnengalerie mit einer zur Karower Chaussee orientierten Schulbebau-
ung die héchste Punktzahl. Diese Variante bietet aufgrund guter Anbindung an den OPNV, guter Er-
schlieBungsvoraussetzungen, der Erfillung aller Schulbaunormen (mit GroRspielfeld, auch fiir den
Vereinssport) sowie mit verhaltnismaRig geringen Eingriffen in Natur und Landschaft die besten Vo-
raussetzungen. Darlber hinaus ist eine Abschirmung von Verkehrs- und Larmbelastungen infolge der
Stellung der Gebaude zu erwarten. Es sind verhaltnismaRig geringe Ausgleichsbedarfe zu kompensie-
ren, zudem mussten keine neuen ErschlieBungsstrallen geschaffen werden.

Im Ergebnis der vergleichenden Standortanalyse wird die Variante B-3 mit der
Gemeinschaftsschule auf der Brunnengalerie als Vorzugsvariante in den Rahmenplan
iibernommen.

Es wird angeregt, eine Machbarkeitsstudie fiir Flache B erarbeiten zu lassen, um konkrete Aussagen
hinsichtlich der grundstilicksbezogenen Gebaudekubaturen und -stellungen sowie der Anlage von
Schulhof- und Sportflachen zu erhalten. Die Lage der Kita (150 Platzen) soll dabei ebenfalls gepriift
werden. Auch mogliche Larmkonflikte infolge der Nutzung des GroRspielfeldes durch Vereinssport
bzw. auBerhalb der Ublichen Unterrichtszeiten auf die angrenzenden Wohnbebauungen sind dabei
zu betrachten.



Rahmenplan Buch Siid

4 Rahmenplan

In den Kapiteln 0 und 2.4 werden Potentialflichen flir Wohnen, Gewerbe, Einzelhandel sowie soziale
Infrastruktur dargestellt und eine Vorzugsvariante aus einfachen Nutzungs- und Strukturkonzepten in
einem diskursiven Prozess erarbeitet sowie durch einen Gemeinschaftsschulstandort auf der nérdli-
chen Brunnengalerie (siehe Kapitel 3) ergdnzt. Dieser diskursive Arbeitsprozess schlielt die Gegen-
Uberstellung alternativer bzw. konkurrierender Nutzungen fiir einzelne Teilflachen ein. Ziel ist ein
nachhaltig wirksames raumlich-funktionales Entwicklungskonzept, das die Aktivierung der endoge-
nen Entwicklungspotentiale des Plangebietes beférdert und zugleich den Anforderungen aus bezirkli-
cher und gesamtstadtischer Sicht geniigt. MaBstab und Orientierung bieten hierfiir die bereits erar-
beiteten Gibergeordneten Leitbilder des Stadtumbaus und des Integrierten stadtebaulichen Entwick-
lungskonzepts fir den Ortsteil Buch. Der daraus entwickelte Rahmenplan (Abbildung 53) wird in den
folgenden Kapiteln bezogen auf die fachlichen Einzelaspekte beschrieben. Er zeigt auf, wie sich das
Untersuchungsgebiet in den kommenden 10 bis 15 Jahren stadtebaulich raumlich entwickeln soll.

Grundsatzlich sind die stadtebaulichen Strukturen als beispielhafte Darstellungen mit orientierendem
Charakter zu verstehen, die in weiteren Planungsphasen zu vertiefen und zu konkretisieren sind.
Ebenso sind die Nutzungsverteilung und das grundsatzliche ErschlieBungsraster durch den Rahmen-
plan weitgehend festgelegt.
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[s.a. Plan 4 (a) im Anhang A Kartenband)]
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4.1 Gebdudestruktur / Gebdudenutzung

Im Schwarzplan (siehe Abbildung 54) sind die Bestandsgebaude schwarz und die geplanten Gebaude
grau dargestellt. Innerhalb der bestehenden Wohngebiete erganzen die Nachverdichtungspotentiale
das vorherrschende Siedlungsbild durch Wohngebaude in Zeilenbauweise. Die neugeplanten Wohn-

quartieren Buch IV, nordliche Brunnengalerie sowie nordlich der Wolfgang-Heinz-StralRe weisen eine

vergleichsweise kleinteilige Gebaude- und vielfaltige Typenstruktur auf. Die Gewerbeflachen in der
sidlichen Brunnengalerie und nordlich des Kappgrabens sind entsprechend der Vorgaben der CBB
durch eine groRe, modulare Gebaudestruktur gepragt.

g

PR NG
Abbildung 54: Schwarzplan mit geplanten Gebduden

[nicht im Kartenband enthalten]

Abbildung 55 (s.a. Plan 4.1 (a) im Anhang A Kartenband) zeigt die zuklinftige Nutzungsverteilung im
Untersuchungsgebiet. Es werden die Kategorien Einzelhandel, Gewerbe, soziale Infrastruktur, sonsti-
ge Infrastruktur und Wohnen verwendet. In diesem Kapitel wird die grobe Nutzungsverteilung be-
schrieben, in den folgenden Kapiteln erfolgt eine ndhere Beschreibung der Nutzungen.



Rahmenplan Buch-Std

BEBAUUNGS- UND NUTZUNGSKONZEFT

Plan 4.1 (a): Nutzungskonzept
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Abbildung 55: Teilplan Gebédudenutzung
[s.a. Plan 4.1 (a) im Anhang A Kartenband]

Die Nutzungsverteilung orientiert sich an der in Kapitel 2.4 beschriebenen Vorzugsvariante. Die be-
stehenden Wohnbereiche werden erweitert (Buch IV und stdlich der Industriebahntrasse). Hinzu
kommen Nachverdichtungen im nordlichen Teil des Untersuchungsgebietes. So entsteht ein zusam-
menhéngendes Wohngebiet, das durch weitere Nutzungen flankiert und umschlossen ist. Bezogen
auf die im Rahmenplan dargestellten Baumassen hat das Wohnen einen Anteil von 60 % mit einer
Bruttogrundfliche (BGF) von knapp 350.000 m?2.

Die gewerblichen Flachen ziehen sich L-férmig entlang der sidlichen Brunnengalerie und des Kapp-
grabens. Diese stehen als Erweiterungsflachen fir den Campus Berlin-Buch zur Verfligung. Es ist ein
guter Anschluss an den Campus gegeben mit zusatzlichen Flachenangeboten fir produzierende Un-
ternehmen im Umfeld des Campus’ Richtung Autobahn. Diese Flachen wirken als Puffer zwischen
den nérdlichen Wohngebieten und der Autobahn. Der Rahmenplan zeigt etwa 114.000 m? BGF Ge-
werbe mit einem Anteil von 20 % an der gesamten Baumasse im Gebiet.

Die Einzelhandelskonzentration soll auch zukiinftig entlang der WiltbergstralRe sein. Die vorhandene
SchloRparkpassage wird zurzeit bis zum Friihjahr 2021 um einen 3. Bauabschnitt ergdnzt. Weitere
Einzelhandelsflachen sind nordlich der Wiltbergstralle, siidostlich der StralRe Alt-Buch denkbar, um
das Zentrum weiter zu starken. Ein weiterer Einzelhandelsstandort wird (als Ersatz fiir den heutigen
Einzelhandel an der Bruno-Apitz-StralRe) im Erdgeschoss des geplanten Boardinghouses an der Wolf-
gang-Heinz-StralRe gewlinscht. Dieser soll ausschliefRlich der Nahversorgung dienen. Bezogen auf die
im Rahmenplan dargestellten Baumassen macht der Einzelhandel mit rd. 39.000 m? etwa 7 % der
Bruttogrundflache (BGF) im Gebiet aus.



Das vorhandene Band sozialer Einrichtungen 6stlich entlang der Panke wird um ein Funktionsgebau-
de an der Hufeland-Schule und eine soziale Einrichtung zwischen Sport- und Schwimmbhalle erganzt.
Der Neubau einer Werkschule kénnte langfristig die Biroflachen fiir den sozialpadagogischen Dienst
aufnehmen, die zunachst als Interimslésung im ehemaligen Kitagebaude an der Friedrich-Richter-
Stralle 8-10 untergebracht werden sollen. Als Standort ist zurzeit ein Grundstiick in Buch aullerhalb
des Untersuchungsgebiets (Karower Chaussee 99) im Gesprach. Auf der nérdlichen Brunnengalerie
soll eine neue Gemeinschaftsschule errichtet werden. Als weitere Neubauten sind die beiden Kitas in
den Neubaugebieten Buch IV sowie auf der noérdlichen Brunnengalerie und das BIZ an der Ecke Wilt-
bergstrale und Karower Chaussee zu nennen.

4.2 Wohnen

Das Untersuchungsgebiet wird von einem gréBeren Wohnungsneubaugebiet in Buch IV und einem
kleineren Gebiet 6stlich des MUF sowie Nachverdichtungen innerhalb der bestehenden Siedlung
nordlich der ehemaligen Industriebahn erganzt.

Das Wohngebiet Buch IV, dass im Norden und Osten an die bestehende Bebauung angrenzt, ist durch
Geschosswohnungsbau mit aufgebrochenen Blockstrukturen gepragt. Das Gebiet ist deutlich kleintei-
liger konzipiert, als die bestehenden Wohngebiete in Buch-Siid. Insbesondere in der Blirgerinforma-
tionsveranstaltung wurde angemerkt, dass eine Weiterfiihrung der GroRblécke nicht gewlinscht ist.
Diese Uberwiegend viergeschossigen Bauten nehmen von Osten nach Westen etwas an Hohe ab,
sodass an der Panke nur noch dreigeschossige Wohngebaude zu finden sind. Das Gebiet ist als auto-
freies Quartier angelegt, die erforderlichen Stellplatze sind in einer Quartiersgarage an der Ernst-
Busch-StraRe untergebracht. Uber der vorhandenen Abwasserleitung wird ein Griinzug angelegt.
Dieser kann mit kleineren Elementen fiir Spiel- und Sport ausgestattet werden. Wichtig ist, dass eine
spatere Befahrbarkeit fiir groRere Fahrzeuge zur Instandhaltung oder bei Havarien moglich ist. Fir
das neue Wohnquartier Buch IV wird ein stadtebaulicher Wettbewerb zur Konkretisierung des Be-
bauungsvorschlags empfohlen. In diesem Bereich befindet sich heute laut dem noch in Abstimmung
befindlichen Waldgutachten eine Flache mit Waldcharakter. Dieser Waldverlust muss entweder fla-
chenmalig oder finanziell ausgeglichen werden. Die Hohe des Ausgleichs ist im weiteren Verfahren
zu ermitteln.

Nordlich der Wolfgang-Heinz-StralRe ist eine Weiterfiihrung der Wohnnutzung in Anschluss an das
MUF vorgesehen. Die Flache der heutigen Sammelstellplatzanlage wurde bereits an die HOWOGE
Ubertragen, um dort Wohnungsneubau zu realisieren. Westlich daran anschlieSend liegt heute ein
Telekomstandort. Dieser kann, laut Aussage der Telekom, deutlich verkleinert und in ein neues Ge-
baude integriert werden. Fir das Grundstiick, auf dem die Werkschule untergebracht ist, ist ebenfalls
eine Wohnbebauung denkbar. Der Betreiber ist nicht Eigentlimer des Grundstiicks. Das Bebauungs-
konzept ist so konzipiert, dass die viergeschossigen Gebdaude vom jeweiligen Eigentiimer unabhangig
von den anderen geplanten Vorhaben realisiert werden konnen, in der vollstandigen Realisierung
aber als gemeinsame Hofe funktionieren.

Innerhalb der bestehenden Wohnsiedlung nordlich der ehemaligen Industriebahn sind auf unbebau-
ten Flachen eine Reihe von Nachverdichtungspotentialen identifiziert worden. Zunachst wurden bei
den Vorortbegehungen untergenutzte Flachen, die auBerhalb der notwendigen Abstandsflachen der
Bestandgebdude gemaR § 6 BauO Bin liegen, auf ihre Nachverdichtungseignung untersucht. Vorran-
giges Ziel war eine Einpassung in die bestehende stadtebauliche Struktur. Auf dieser Grundlage sind
insgesamt sieben Potentialflichen identifiziert worden. Vier der gefundenen Potentialflichen unmit-
telbar nordlich der ehemaligen Industriebahntrasse eignen sich fiir die Errichtung von funf bis acht-
geschossigen Zeilenbauten. Die weiteren Potentiale befinden sich in Streulagen in nérdlicher Rich-



tung und kénnen die bestehende Bebauung mit finf bis sechsgeschossiger Gebauden erganzen. In
zwei Blocken konnen offenen Hofstrukturen gebildet werden. Auf der Flache des heutigen einstocki-
gen Einzelhandelsgebaudes hinter der Schlossparkpassage, wird ein an die StralRe gerlickter L-
formiger Wohnungsneubau als Anbau an das benachbarte Gebaude vorgeschlagen. Auf diesem Weg
kénnen bis zu 250 Wohneinheiten zusatzlich geschaffen werden. Von einer Aufstockung der beste-
henden fiinf- oder sechsgeschossigen Wohngebdude um ein bis zwei weitere Geschosse wird abge-
sehen, da diese nur im Zusammenhang einer umfassenden Sanierung der Gebaude sinnvoll zu reali-
sieren sind. Alle fiir eine Aufstockung infrage kommenden Gebaude wurden erst vor kurzer Zeit um-
fassend saniert. Nach Auskunft der Gruppe Bauberatung/Einzelvorhaben des Stadtentwicklungsam-
tes sind die aufgezeigten Nachverdichtungspotentiale nicht nach §34 BauGB genehmigungsfahig.
Unter Anderem liegen die geplanten Gebaude an der ehemaligen Industriebahn hinter der faktischen
Baugrenze. Fir eine Aktivierung der Nachverdichtungspotentiale ist deshalb die Aufstellung eines
oder mehrerer Bebauungsplane erforderlich.
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Abbildung 56: Nachverdichtungspotentiale nérdlich der ehemaligen Industriebahn
[s.a. Plan 4.2 (a) im Anhang A Kartenband)]

Insgesamt konnen im Gebiet ca. 1.150 neue Wohneinheiten mit einer durchschnittlichen Brutto-
grundflache (BGF) von 100 m? je Wohnung (£ 75m?2 Wohnflache je Wohnung) realisiert werden. Bei
einer durchschnittlichen HaushaltsgroRe von zwei Personen pro Wohnung wiirde sich die Bevolke-
rungszahl um etwa 2.300 Menschen erhéhen.” Somit kénnte die Einwohnerzahl von heute 6.203
(31.12.2018) in Zukunft auf insgesamt rd. 8.500 steigen.

Daraus folgt ein Bedarf an 105 Kita- sowie 125 Grundschulplatzen. Der mittlere Bereich bietet Platz
fiir ca. 250 WE, die stadtebauliche Dichte liegt fiir die vorgeschlagene Neubebauung bei einer GRZ

2 Kennwerte aus Berliner Modell der Kooperativen Baulandentwicklung 2018




von 0,2 bis 0,3 und einer GFZ von 1,3 bis 1,6. Im Bereich Buch IV kénnen ca. 650 Wohneinheiten ent-
stehen. Aufgrund der Abstaffelung der Gebaude von vier zu drei Geschossen an der Panke variiert die
stadtebauliche Dichte zwischen einer GRZ von 0,3 bis 0,6 und einer GFZ von 1,1 bis 2,4. Weitere 250
Wohneinheiten kénnen durch Nachverdichtungen nérdlichen der Industriebahn entstehen. Diese
stadtebaulichen Kennziffern werden in dem folgenden Plan verortet dargestellt.
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Plan 4.2 (b} Stadtebauliche Kennziffern
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Abbildung 57: Stddtebauliche Kennziffern (GRZ und GFZ der neuen Baugebiete)
[s.a. Plan 4.2 (b) im Anhang A Kartenband]

4.3 Gewerbe/ Einzelhandel

Im Untersuchungsgebiet wird ein zusammenhadngendes Gewerbegebiet ausgewiesen, das zum lber-
wiegenden Teil fur die Erweiterung des Campus Berlin-Buch vorgesehen ist. Einzelhandel wird nur
punktuell erganzt.

Auf der slidlichen Brunnengalerie sind Gberwiegend viergeschossige Laborgebdude vorgesehen. Die
Kubatur der Gebaude wurde in einer separaten Studie von den Biiros yellow z und erchinger wurf-
baum architekten in Hinblick auf die besonderen Bediirfnisse von Laborgebauden mit Forschungs-
und Birotrakten im Auftrag der Campus Berlin-Buch GmbH entwickelt und groStenteils in den Rah-
menplan Gbernommen. Die entwickelten Module kdnnen entsprechend der GrundstiicksgroRen und
Anforderungen an die Labore flexibel angepasst werden (siehe Abbildung 58). Nordlich an die Cam-
puserweiterung ist ein Boardinghouse fiir den Campus vorgesehen. Zusatzliche Einzelhandelsflachen
erganzen den zentralen Standort.



Modulare Geb3udeeinheit

2 Module 3 Module 4 Module

28,80 m Gebdudetiefe 21,60 m Gebaudetiefe 14,40 m Geb3udetiefe
: BGF: 4.350 m?

BGF:5.180 m? BGF: 4,660 m?

NF: 2.590m? RE: 23750 NF: 2.330 m?

5 Module
28,80 m Gebaudetiefe

BG6F: 11.920 m?
NF: 5.960 m?

Modulare Gebdudeeinheit % -

2 Module
28,80 m Gebaudetiefe Halle
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Abbildung 58: Typologien. Oben: Forschungs- und Bilirogebdude,; unten: Forschungs- und Biirogebdude mit Produktionshal-
len.

[nicht im Kartenband enthalten] (Quelle: yellow z und erchinger wurfbaum architekten)

Aufgrund der steigenden Bedarfe in der wachsenden Stadt werden am stidlichen Ende der Brunnen-
galerie ein Revierstiitzpunkt des SGA und ein Ersatzstandort fiir die BSR* eingeordnet. Der derzeitige
Standort der BSR ist aufgrund seiner Lage im Band der sozialen Infrastruktureinrichtungen kritisch zu
sehen, da es hier zu Larmbeladstigungen kommen kann. Dariiber hinaus ware ein Neubau auch an
diesem Standort notwendig, sodass hier eine Verlagerung (und ein Flaichentausch mit dem BA Pan-
kow) bevorzugt werden. Durch die Lage in kurzer Entfernung zur Karower Chaussee werden stérende
Verkehre nicht in die Wohngebiete hineingezogen und Stérungen von Wohngebaduden aufgrund des
Betriebs vermieden.

* Dieser Standort muss bzgl. der Verlegung der Druckwasserleitung und dem damit verbundenen Zeithorizont sowie der Férderung durch
GRW-Mittel abgestimmt werden.



Die Anlieferung der Laborgebaude des Campus’ sowie der Standorte des SGA und der BSR kann nicht
unmittelbar von der Karower Chaussee aus erfolgen, da ansonsten der Verkehrsfluss auf dieser liber-
geordneten StralRenverbindung beeintrachtigen wird. Um den Lieferverkehr aus dem Wohngebiet
herauszuhalten, erfolgt die Anlieferung Gber eine innenliegende Stichstralle mit Wendehammer, die
an die Max-Burghardt-StralRe angebunden ist (s. Abbildung 53 oder Plan 4 (a) im Anhang A Karten-
band). Sie verlduft in einer deutlichen Entfernung sidlich der Kita.

Als grundlegende Voraussetzung fir die Umsetzung der Planung ist ebenso wie bei der nordlichen
Brunnengalerie eine Untersuchung fiir die Leitungsverlagerung durchzufiihren. Diese wird derzeit
vorbereitet. Flir den gewerblich genutzten stidlichen Bereich der Brunnengalerie, kann die Finanzie-
rung ggf. zu 75 % aus GRW-Mitteln erfolgen. Dariber hinaus ist der Bebauungsplan 3-43 vom Bezirk
zu erarbeiten und festzusetzen. Bevor die Brunnengalerie bebaut werden kann, sind zunachst die
Druckwasserleitungen zu verlegen. Der Riickbau des silidlichen Kitagebaudes kann erst erfolgen
nachdem die Musikschule ins BIZ umgezogen und die Verlagerung der temporaren Nutzung des sozi-
alpadagogischen Dienstes erfolgt ist. Der slidlich angrenzende Bolzplatz sowie der Spielplatz nérdlich
der Kita sind auf Alternativstandorte im Gebiet zu verlegen.

Der Campus wird nordlich entlang des Kappgrabens weitergefiihrt. Hier sollen neben den Wohnge-
bauden zugewendeten viergeschossigen Labor- und Verwaltungsgebauden Richtung Autobahn auch
Produktionsgebaude bzw. -hallen entstehen kénnen. Durch die gewerblichen Nutzungen als Larm-
puffer werden die Wohngebiete nicht durch ggf. entstehende Emissionen beeintrachtigt. Die Konzep-
tion ist ebenfalls aus der Ideenskizze des Biiros yellow z abgeleitet. Die ErschlieBung der Produkti-
onsbereiche erfolgt (iber eine in zwei Richtungen befahrbare LieferstralRe slidlich des Gewerbege-
biets. So wird vermieden, dass Lieferverkehre die Richtung Westen verlangerte Friedrich-Richter-
StralRe entlang der Wohngebaude nutzen. Die adressbildenden Verwaltungs- und Laborgebaude sol-
len ihren Zugang allerdings von Norden erhalten. In diesem Bereich befindet sich, laut dem noch in
Abstimmung befindlichen Waldgutachten, Wald. Dieser Waldverlust muss entweder flaichenmaRig
oder finanziell ausgeglichen werden. Die Hohe des Ausgleichs ist im weiteren Verfahren zu ermitteln.

Das Ortsteilzentrum Buch an der WiltbergstralSe wird um den 3. Bauabschnitt der Schlossparkpassa-
ge erganzt. Daflir wurde das Gebaude des Einzelhandlers ,1000 kleine Dinge“ abgerissen. Der Bauan-
trag wurde genehmigt. Die Realisierung soll bis zum Friihjahr 2021 erfolgen. Weiterhin ist geplant, im
Erdgeschoss des Boardinghouses auf der Brunnengalerie einen Einzelhdndler und/oder ein Café zu
etablieren. Die notwendigen Stellplatze sollen im Gebdaudekomplex nachgewiesen werden. Im Ge-
bdude kdnnen weitere Nutzungen (z.B. Friseur, Backer, kleinteiliger Einzelhandel) erganzt werden.
Die Lage in unmittelbarer Nahe zur Karower Chaussee vermeidet, dass Kundenverkehre in das
Wohngebiet hineingezogen werden.

Bei vertiefenden Planungen ist besonders darauf zu achten, dass durch gewerbliche Nutzungen keine
erheblichen Belastungen fir die schutzbediirftigen Nutzungen, z.B. des Wohnens, entstehen diirfen.

Zu beachten ist das Immissionsschutzrecht, insbesondere die TA-Larm. Bei der konkreten Planung ist
im Vorfeld eine Immissionsprognose zu erstellen.

4.4  Soziale Infrastruktur

Aufgrund der Vielzahl geplanter Wohnungen und dem damit verbundenen Einwohnerzuwachs sind
zusatzliche Angebote sozialer Infrastruktureinrichtungen im Gebiet anzusiedeln, um den heute schon
feststellbaren, aber vor allem den neu generierten Bedarf abzudecken. Entsprechend dem Berliner
Modell fir kooperative Baulandentwicklung belduft sich der im Rahmenplan dargestellte Bedarf auf
ca. 105 Kitaplatze und ca. 125 Grundschulplatze.



Im neu geplanten Wohngebiet Buch IV und in der nérdlichen Brunnengalerie werden jeweils eine
Flache von 3.000 m? fir zwei Kitas mit jeweils 150 Platzen ausgewiesen. Daflir wird der Standort der
ehemaligen Kita an der Friedrich-Richter-StraRe 8-10 (Grundstiicksflache 6.000 m?2), in der zurzeit die
Musikschule untergebracht ist, aufgegeben. Ab dem Frithjahr 2020 sollen Raume im Gebdude zusatz-
lich als Blirordume fir das Jugendamt (Sozialpadagogischer Dienst) fiir eine mittelfristige Zwischen-
nutzung hergerichtet werden. Da der aus dem geplanten Wohnungsbau resultierende Bedarf bereits
mit der neu geplanten Kita in Buch 1V gedeckt werden kann, bleibt die vorgesehene Kitaflache in der
nordlichen Brunnengalerie zunachst als eine Vorhalteflache fiir zukiinftige Bedarfe unbebaut. Die
Flache soll ins bezirkliche Fachvermdgen tibergehen und kann voribergehend als Griinflaiche genutzt
werden. Westlich daran grenzt ein 6ffentlicher Spielplatz, der die Bedarfe der neuen Bewohner ab-
deckt.

Wie bereits in Kapitel 1.6 dargestellt, ist die Situation bei den Grundschulpldtzen bereits heute ange-
spannt. Somit miissen weitere Grundschulpldtze geschaffen werden, um die oben genannten Bedar-
fe zu decken. Der Schulstandort an der Karower Chaussee wird fiir eine Grundschulnutzung herge-
richtet (s. Abbildung 24 oder Plan 1.6 (a) im Anhang A Kartenband). Der Bedarf im Gebiet besteht
bereits heute, da eine Vielzahl von Bucher Kindern derzeit in Karow beschult wird. Die Schulplatze in
Karow werden zukiinftig vermehrt durch den Zuwachs von Kindern infolge der Aktivierung von Bau-
potentialen in Anspruch genommen, sodass eine Riickverlagerung nach Buch notwendig ist. Gemein-
sam mit dem bezirksweiten Defizit an weiterfiihrenden Schulen resultiert auch ein Bedarf an Platzen
in einer Gemeinschaftsschule, die aus einer 3-zligigen Grundschule sowie einer 4-zligigen ISS und
einer 3-zligigen SEK Il bestehen sollte. Im Rahmen der vertiefenden Untersuchung in der zweiten
Halfte des Jahres 2019 wurde die nordliche Brunnengalerie als Standort fiir die Gemeinschaftsschule
ermittelt (siehe Kapitel 3). In diesem Zusammenhang wird angeregt, eine Machbarkeitsstudie erar-
beiten zu lassen, um ein konkretes bauliches Anforderungsprofil fiir die Gemeinschaftsschule hin-
sichtlich Kubatur, Gebaudestellung sowie Schulhof- und Sportflachen zu erhalten. Als erster Schritt
der Umsetzung ist fiir die nérdliche Brunnengalerie eine Untersuchung fiir die Verlegung der Druck-
wasserleitungen in Vorbereitung. Um die Flache baulich zu nutzen, ist die Weiterfiihrung und Fest-
setzung des Bebauungsplans 3-42 unter Anderung des Planungsziels erforderlich.

An der Marianne-Buggenhagen-Schule fiir Kérperbehinderte werden mehr Schiiler unterrichtet, als
die Raumkapazitat zulasst. Daher ist eine Erweiterung dringend notwendig. Dafir soll in einer Mach-
barkeitsstudie gepriift werden ob das zweite Gebadude, das zurzeit nur als Lager genutzt wird, fir
eine Schulnutzung ertiichtigt werden kann. Aufbauend auf der Machbarkeitsstudie sollen die Sanie-
rung des Hauptgebaudes, die Herrichtung des Lagers fiir eine Schulnutzung sowie die Aufwertung der
Schulfreiflachen aus Mitteln der Berliner Schulbau Offensive folgen.

Auf dem Gelande der Hufeland-Schule ist gemaR der Machbarkeitsstudie” aus dem Jahr 2017 ein
Mehrzweckgebdude mit Aula/Mensa-Anbau geplant. Das Haus 28 (Hauptgebiude) ist aufgrund sei-
nes baulichen Zustandes zu sanieren. Gleiches trifft auf die Sporthalle zu. Das baufallige MUR-
Gebaude soll dagegen abgerissen und die Funktionen in den neuen Anbau integriert werden. Die
freiwerdende Flache kann dem Schulhof der Hufeland-Schule zugeschlagen werden, um das derzeiti-
ge Freiflachendefizit zu mindern. AbschlieRend ist eine Neugestaltung der Aullenanlagen vorzuneh-
men.

Mit der Neugestaltung des Pankesportplatzes auf der gegenliberliegenden Seite der Panke sollen die
bisher nicht vorhandenen, aber notwendigen Schulsportflachen fiir die Hufeland-Schule geschaffen

% FFP Architekten (2017): Hufeland-Schule. Machbarkeitsstudie zur Entwicklung als 6-ziigige Integrierte Sekundarschule mit Ganztagsbe-
trieb



werden. Der geplante Sportplatz soll auch fir den Vereinssport zur Verfligung stehen. Im Rahmen
der Machbarkeitsstudie fiir die Hufeland-Schule soll auch ein Funktionsgebaude fiir den Pankesport-
platz auf dem Schulgrundstiick vorgesehen werden. Zur Neugestaltung wurde bereits eine Vorstu-
die’® erarbeitet. Die Finanzierung des ersten Bauabschnitts ist Gber Stadtumbaumittel gesichert, so-
dass ab dem Jahr 2020 mit den Bauarbeiten begonnen werden kénnte.

Eine wichtige Einrichtung ist das Bildungs- und Integrationszentrum, das bereits im Rahmen des Stad-
tumbaus geplant wird. Hier sollen soziale Infrastruktureinrichtungen wie die Stadtbibliothek, Musik-
schule, die Volkshochschule und Teile des Glasernen Labors des Campus Berlin-Buch einen Standort
finden und die Integration der in Buch lebenden gefliichteten Menschen gestarkt werden. Dabei ist
vorgesehen, dass die bisherige Musikschule in der Friedrich-Richter-StralSe 8 in die neue Einrichtung
zieht. Fir das Bildungs- und Integrationszentrum ist als erster Schritt ein Wettbewerb am 23. Okto-
ber 2019 abgeschlossen worden. Der aus dem Wettbewerb resultierende Siegerentwurf wird die
Grundlage fir den Neubau und die Freiflaichengestaltung mit einem Kostenrahmen von 16,6 Mio. €
bilden. Die Mittel dafiir werden aus SIWANA und fir die Freiflachen aus dem Stadtumbau zur Verfi-
gung gestellt. Der Baubeginn ist bisher fiir 2022 geplant.

Das heutige Grundstlick der stillgelegten BSR-Betriebsstelle soll nach einem Flachentausch in das
Gewerbegebiet slidliche Brunnengalerie verlagert werden. Dort wiirde sie zusammen mit einem Re-
vierstlitzpunkt des Straflen- und Griinflichenamtes den siidlichen Abschluss bilden. Das stillgelegte
BSR-Grundstlick ist zuklinftig eine Vorhalteflache fir soziale und griine Infrastruktur. Das Grundstiick
der heutigen Werkschule, das sich im Eigentum eines Privatinvestors befindet, soll flir Wohnungs-
neubau dienen.

Auf der Flache westlich der Schwimmbhalle befindet sich ein eingeschossiger Gewerbebau, der in Er-
ganzung des Infrastrukturbandes entlang der Panke zukiinftig als soziale Einrichtung genutzt werden
soll.

4.5 Verkehr und Mobilitat/ 6ffentlicher Raum

Auf der Grundlage der Analyseergebnisse zur verkehrlichen Situation ist eine Erganzung des Wege-
netzes innerhalb Buch-Sid vorgeschlagen worden (s. Abbildung 59 oder Plan 4.5 (a) im Anhang A
Kartenband). Sie bietet Losungen fiir den MIV hinsichtlich Erreichbarkeit sowie moderner Parkmog-
lichkeiten (z.B. Quartiersgaragen) und erganzt das bestehende Wegenetz innerhalb des Untersu-
chungsgebietes.

Da das grundlegende StralRennetz im Untersuchungsgebiet mit einer Lange von ca. 5.200 m eine gute
Basis fiir die VerkehrserschlieBung bietet, wurde das Netz nur geringfligig um insgesamt 500 m er-
ganzt. Zur ErschlieBung und Adressbildung des Gewerbegebietes am Kappgraben sowie fiir die Ver-
und Entsorgung des nordlich angrenzenden Wohngebietes ist eine Stichstralde in Verlangerung der
Friedrich-Richter-StraRRe eingeordnet worden. Dariliber hinaus erfolgte die Verlangerung der Bruno-
Apitz-StralSe als zusatzlicher Anschluss an die Karower Chaussee. Diese Anbindung ist bereits vor der
Erstellung des Rahmenplans von der Senatsverwaltung fiir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz in Ab-
stimmung mit dem Bezirk vorgesehen worden. Die bisherige Planung sah vor, die Bruno-Apitz-StraRe
in einer geraden Flihrung bis zur Karower Chaussee durchzubinden. Um keinen versetzten Knoten-
punkt an der Karower Chaussee zu erzeugen wird im Rahmenplan vorgeschlagen, die neue StralRe
nach Siiden zu verschwenken und gleichzeitig eine Anbindung an das Wohngebiet auf der dstlichen

*® Henningsen Landschaftsarchitekten Berlin (2018): Bauvorbereitende Studie zur Qualifizierung eines Sportplatzes im Stadtumbaugebiet
Buch



Seite der Karower Chaussee zu schaffen. Dadurch werden die beiden Wohnsiedlungen (Buch Ill und
Buch IV) und insbesondere deren Infrastruktureinrichtungen (z.B. die Schwimmbhalle westlich und die
neue Grundschule 6stlich der Karower Chaussee) besser miteinander verknipft. In diesem Zusam-
menhang ist es sinnvoll, die bestehende Lichtsignalanlage (LSA1870) fiir FuBRgénger an den neu ge-
schaffenen Knotenpunkt zu verlegen, um u.a. einen sicheren Schulweg fiir die Grundschiiler zu ge-
wahrleisten.
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Abbildung 59: Strafsen- und Wegenetz
[s.a. Plan 4.5 (a) im Anhang A Kartenband]

Der motorisierte Individualverkehr soll weitestgehend aus den neuen Wohnbereichen herausgehal-
ten werden. Hierflr ist eine Quartiersgarage am bestehenden StraRenknotenpunkt Wolfgang-Heinz-
und Ernst-Busch-StraRe vorgesehen. Sie bietet Stellplatze sowohl fiir die Bewohner der neuen
Wohnbebauung, als auch fiir die Bewohner der bestehenden Wohngebaude, deren Bedarf infolge
der Uberbauung von Stellplitzen zusatzlich zu decken ist. Von allen Gebieten mit Wohnungsneubau
kann in 300 m Entfernung die Quartiersgarage erreicht werden. Um moglichst groRe Synergieeffekte
zu erreichen, kann die Quartiersgarage tagstiber auch durch Nutzer der sozialen Infrastruktureinrich-
tungen bzw. des Einzelhandels genutzt werden, da die Bewohner die Stellplatze haufig nur abends
und nachts benétigen. Die Quartiersgarage bieten zudem die Mdglichkeit, Flachen fiir kleinteiligen
Einzelhandel und Gewerbe, wie z.B. Backer oder Frisor, in den Erdgeschosslagen zu integrieren. Zu-
dem sind weitere Mobilitatsangebote, wie beispielsweise fiir E-Mobility und Mietlastenrader, in der
Quartiersgarage vorstellbar. In der Quartiersgarage werden 310 Stellplatze geschaffen. Bei der An-
nahme eines Stellplatzschliissels von 0,4 Stellplatzen®” pro neuer Wohnung, sind fiir private Fahrzeu-

%’ Der im Rahmen des Rahmenplans vorgesehene Ausbau des Rad- und FuBwegesystems sowie flankierende MaBnahmen zur Verbesserung
der OPNV-Situation (Fahrradparkhaus) im Zusammenspiel mit Carsharing-Angeboten kénnen zur Reduzierung der privaten PKW-Nutzung
beitragen und somit einen niedrigeren Stellplatzschlissel als heute begriinden.



ge der neuen Bewohner im Bereich Buch IV ausreichend Stellplatze in der Quartiersgarage vorhan-
den. Fir die Neubauten im mittleren Bereich und der Nachverdichtungspotentiale sind Stellplatze
(ca. 200) auf den Grundstiicken (z.B. in Parkpaletten) zu schaffen.

Stellplatze im StraBenraum fiir Be.\(\/ohnerstell- Anzahl | KFz Bevy.ohn.erstell-
Anzahl (Bestands-) Bewohner platze pro KFZ WE e platze je WE
KFZBestand | yim | ¥ nach Differenz | 2™ | Znach |gestand | we | @im | @nach
Bestand | Planung Bestand | Planung Bestand | Planung
Nordteil 834 743 773 +30 0,89 0,93| 1.346| 0,6 0,55 0,57
Sudteil 875 903 983 +80 1,03 1,12 1.422| 0,6 0,64 0,69
gesamt 1.709 1.646 1.756 +110 1,03 1,03 2.768 | 0,6 0,59 0,63
Verlust an Stellplatzen fiir Nachverdichtung: -70
Verlust an Stellplitzen durch Uberbauung Parkplatz Wolfgang-Heinz-StraRe -340
neue Stellplatze auf Grundstlick fiir Nachverdichtung (z.B. Parkpaletten): +100
neue Stellplatze im Strallenraum: +180
neue Stellplatze in Quartiersgaragen: +310
Bilanz: +180

Abbildung 60: Abgleich Stellplatzsituation im Strafsenraum fiir Bewohner

Durch Verbreiterung der Groscurthstralle, auf der bislang nur einseitig und langs der Fahrtrichtung
geparkt wird, sowie durch Errichtung von Parkbuchten in der neu geplanten Verlangerung der Fried-
rich-Richter-StralRe kdnnen insgesamt 180 weitere Stellplatze im StraRenraum geschaffen werden.
Damit wird ein Stellplatzschliissel von 0,6 Stellplatzen pro Wohneinheit weiterhin erreicht. Pro ge-
meldeten KFZ? sind nordlich der Industriebahntrasse 0,93 Stellplatze vorhanden, stdlich davon 1,12
Stellplatze. Im Vergleich zur heutigen Situation erhoht sich die Quote nordlich der Industriebahn;
stdlich der Industriebahn, wo zuvor deutlich mehr Stellplatze als gemeldete KFZ vorhanden waren,
nimmt sie durch die Uberbauung der groRen Stellplatzanlage siidlich der ehemaligen Industriebahn
(auf eine immer noch ausreichende Quote) ab.

Die Stellplatze fir Belegschaft und Kunden des Gewerbegebietes am Kappgraben und die Bedarfe
infolge der Campus-Erweiterung auf der siidlichen Brunnengalerie sind auf den Grundstiicken unter-
zubringen. Zusatzlich stehen tagsliber auch Stellplatze in der Quartiersgarage zur Verfiigung. Fiir das
Boardinghouse mit dem integrierten Einzelhandel sind die erforderlichen Stellplatze auf dem Grund-
stiick bzw. innerhalb des Gebaudes unterzubringen. Die Zahl der fiir diesen Bereich bendétigten Stell-
platze lasst sich zum jetzigen Zeitpunkt nicht abschatzen.

Um den Lieferverkehr aus den angrenzenden Wohngebieten herauszuhalten, wird das Gewerbege-
biet am Kappgraben mit einer siidlich verlaufenden privaten LieferstraRe in Verlangerung der Max-
Burghardt-StralRe erschlossen. Diese Privatstral3e erfillt nicht die Funktion der im STEP bis 2025 ge-
planten StraRenverbindung zwischen Hobrechtsfelder Chaussee und Karower Chaussee, kann aber
spater flr diese Trasse genutzt werden. Eine dhnliche private LieferstralSe ist auch bei der Erweite-
rung des Campus Berlin-Buch in der siidlichen Brunnengalerie vorgesehen. Ausgehend von der Max-
Burghardt-Stralie soll die Stralle parallel zur Karower Chaussee mit einem Wendehammer gefiihrt

® Hinweis: Fiir den Wohnungsneubau werden zusitzlich 310 Stellplitze in der Quartiersgarage geschaffen. Fiir die Nachverdichtungspoten-
ziale nordlich der Industriebahn sind Stellplatze (ca. 100) auf den Grundstiicken zu schaffen.

* Hier wurden die im Untersuchungsgebiet 2016 gemeldeten Fahrzeuge zugrunde gelegt. Die KFZ der neuen Bewohner wurden nicht
beriicksichtigt, da diese ganzlich in Quartiersgaragen untergebracht werden.




werden. Dadurch kdnnen die Knotenpunkte an der verkehrsreichen Karower Chaussee geringgehal-
ten werden. In Zusammenhang mit dem zu erwartenden steigenden Wirtschaftsverkehr sollte ent-
sprechend der Hinweise im StEP Verkehr eine Verlangerung der Max-Burghardt-StraRe bis zu Hob-
rechtsfelder Chaussee bzw. bis zur Schénerlinder StraRe gepriift werden, auch um eine Uberlastung
der Karower Chaussee und der Wiltbergstralle zu vermeiden.

Das bestehende Rad- und FuRwegenetz soll im Zuge der UmsetzungsmaRnahmen grundsatzlich sa-
niert und barrierefrei gestaltet und durch weitere Wege umfassend erganzt werden. Das heutige
Wegenetz hat derzeit eine Lange von ca. 3.500 m. Es ist vorgesehen das Netz um 4.300 m FuR- und
Radwege zu erweitern. Unter anderem ist eine Aufwertung der Wege entlang der Panke, eine Quali-
fizierung der Anbindung an den Bahnhof Buch und eine Verbesserung der Wegeverbindung an der
ehemaligen Industriebahn zwischen dem Nord- und dem Sudteil des Untersuchungsgebietes sowie
zur benachbarten Wohnsiedlung durch vielfaltige Wege in der Brunnengalerie vorgesehen. Zudem ist
eine direkte, autofreie Radwegverbindung zwischen Bahnhof Buch und dem Campus Berlin-Buch
oOstlich der Karower Chaussee auf der Trasse der ehemaligen Industriebahn geplant. Fiir die genaue
Trassenfliihrung und die Gestaltung der Kreuzungssituationen ist eine vertiefende Studie im Rahmen
des Stadtumbaus angedacht. Auch der Ausgleich fiir den dort vorhandenen Wald ist im weiteren
Verfahren zu ermitteln und flaichenmaRig oder finanziell zu tatigen. Diese MaRnahmen kénnen dazu
beitragen, ein attraktives und gut angebundenes Wohngebiet zu entwickeln und die Nutzung von
Privat-PKW zu reduzieren.
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Abbildung 61: Sanierung von Fuf3- und Radwegen
[s.a. Plan 4.5 (b) im Anhang A Kartenband)]

Um die Leistungsfahigkeit des bestehenden StralRennetzes weiter zu untersuchen ist ein vertiefendes
StralRen- und Wegegutachten erforderlich. Hierzu ist angedacht aus Stadtumbaumitteln eine Studie
zum gesamten Stadtumbaugebiet zu beauftragen.



4.6 GrUn und Freiflachen

Als grolRe Griin-und Freiflachen stehen den Bucher Biirgern die Griinflachen sidliche des Kappgra-
bens sowie zuklinftig der Pankepark zur Verfligung. Wie bereits mit dem ISEK beschlossen, wird der
Pankesportplatz aus Stadtumbaumitteln qualifiziert und mit Sportangeboten erganzt. Nach der Ent-
scheidung zum Standort der Gemeinschaftsschule (s.0.) wird in einer separaten Studie ein Konzept
fiir die Neugestaltung des Parks erarbeitet. Somit konnen, wie im ISEK gefordert, die Gebaude der
ehemaligen Berufsschule zuriickgebaut werden. Ggf. kénnen, neben der Entsieglung des THW-
Gelandes, weitere Ausgleichs- und ErsatzmaRRnahmen, die durch die Neubauvorhaben notwendig
werden, im Pankepark umgesetzt werden.

Die planfestgestellte Ausgleichsflache zwischen Kappgraben und Autobahn bleibt als naturnahe Fla-
che bestehen. Durch eine zusatzliche Fulgangerbriicke kann sie unmittelbar aus dem neuen Wohn-
bereich Buch IV erreicht werden.

Diese Freiflache wird dariliber hinaus durch einen Griinstreifen zwischen dem neuen Wohnquartier
Buch IV und der Panke, der mit kleinen Spiel- und Sportelementen ausgestattet werden kann, bis
zum S-Bahnhof gefiihrt.

Wie die untenstehende Bilanzierung der wohnungsnahen Grinflachen zeigt, sind fiir die insgesamt
fast 8.500 zukiinftigen Bewohner des Quartiers verglichen mit den Planungsvorgaben Berlins ausrei-
chend Grinflachen vorhanden. Neben den wohnungsnahen Griinanlagen innerhalb der besiedelten
Gebiete des Rahmenplans Gbernimmt der Pankepark als siedlungsnahe Griinanlage zukiinftig Versor-
gung der Bucher Biirger auch jenseits der Grenzen des Rahmenplans. Die grof3e Griinflache entlang
der Autobahn ist in dieser Bilanzierung nicht mit einbezogen, liegen aber im 500 m Radius einiger
Wohnbereiche, sodass faktisch eine noch bessere Versorgung gegeben ist.

Wohnungsnahe Griinflachen Bestand / Neuanlage Flache
Friedrich-Richter-StraRe Bestand 5.068 m?
zw. Schwimmbhalle und MUF Bestand 3.888 m?
Industriebahn Neuanlage 13.600 m?
Begleitende Griinflachen entlang der Panke | Bestand / Neuplanung 34.000 m?

Summe 56.556 m?
Bedarf an wohnungsnaher Griinfliche (gem. Richtwert 6m? pro EW) 51.000 m?

Bilanz wohnungsnahe Griinflache +5.556 m?

Siedlungsnahe Griinflachen Bestand / Neuanlage Flache
Pankepark Neuanlage ~130.000m?
Bedarf an siedlungsnaher Griinfliche (gem. Richtwert 7m? pro EW) 59.500 m?

Bilanz siedlungsnahe Griinflache | +70.500 m?

Abbildung 62: Bilanz 6ffentliche Griinfldchen

Aufgrund von Flachenkonkurrenzen sollen der Bolzplatz und der Spielplatz an der Friedrich-Richter-
StralRe verlegt werden. Der Bolzplatz wird weiter Richtung Norden an die slidliche Grenze der Kita in
der Friedrich-Richter-Stral3e verlegt. Die Flache des Spielplatzes wird in Teilen fiir die Verlangerung
der Bruno-Apitz-StralRe bendtigt. Daher ist vorgesehen, den Spielplatz stdlich der Kita an der Fried-
rich-Richter-Stralle neu anzulegen und flaichenmaRig etwas zu vergréRern.

Fir die neuen Wohnbaufldchen werden gemaR Kinderspielplatzgesetz Berlin 1 m? (netto) je Einwoh-
ner zusatzliche 2.300 m? Spielplatzflachen benétigt. Zusammen mit dem Defizit von knapp 1.700 m?



aus der Bestandssituation missen etwa 4.000 m? neue Spielplatzflichen geschaffen werden. Die
Versorgung mit 6ffentlichen Spielplatzen wird gemall Rahmenplan durch die Umgestaltung der
Skateanlage, die zurzeit nicht als 6ffentlicher Spielplatz in die Berechnung eingeht, sowie je einen
neuen Spielplatz im Bereich Buch IV und der noérdlichen Brunnengalerie erganzt. Der Spielplatz am
Pumpenhaus wird in seiner Lage etwas verandert, da angrenzend ein neues Wohngebaude entste-
hen soll. Die Flache des Spielplatzes wird dabei leicht vergroRert. Die Kosten fiir die Arrondierung
kénnen ggf. vom Investor mitgetragen werden. Dadurch kann in dem Gebiet das aktuell bestehende
Defizit ausgeglichen und fiir den Bestand als auch die neuen Wohngebiete eine Versorgungsquote
von 100 % sichergestellt werden. Das Angebot wird durch die bestehenden 6ffentlich zuganglichen
Spielplatze der Wohnungsunternehmen weiter erganzt, die in der Bilanzierung nicht eingerechnet
sind.

(6ffentliche) Anlage Bestand / Flache (netto) Flache
Neuplanung (brutto)

Spielplatz Walter-Friedrich-StraRe Bestand 2.700 m? 4.050 m?
Am Pumpenhaus Neuplanung 1.285 m? 1.928 m?
Skateanlage Neuplanung 1.550 m? 2.325 m?
Friedrich-Richter-StraRe Neuplanung 1.085 m? 1.628 m?
Buch IV Neuplanung 1.275 m? 1.913 m?
Karower Chaussee Neuplanung 700 m? 1.050 m?
Summe 8.595 m?

Bendtigte Flache gem. Kinderspielplatzge- 8.500 m?

Bilanz +95 m?

Abbildung 63: Bilanz Spielfiichen

4.7 Ausgleichserfordernisse

Fiir die Inanspruchnahme bisher unbebauter Flachen sind sowohl naturschutzrechtliche als auch
artenschutzrechtliche Ausgleichsmallnahmen umzusetzen. Im Untersuchungsgebiet selbst sind dafir
nur im Bereich des Pankeparks (Bereich der ehemaligen Berufsschule) sowie ggf. in den neuen Griin-
flachen Potentiale vorhanden. Im Rahmen von vertiefenden Studien sind naturschutzrechtliche und
artenschutzrechtliche Ausgleichs- und Ersatzerfordernisse intensiv in den Blick zu nehmen.

Das Umwelt- und Naturschutzamt hat nach nochmaliger Priifung festgestellt, dass im Bezirk Pankow
keine ausreichenden Flachen fiir eine Wiederaufforstung zur Verfligung stehen. Das Thema Wald-
ausgleich muss daher ebenso, wie der naturschutzrechtliche Ausgleich, fir die Realisierung der Bau-
flachen dringend in nachfolgenden Planungsschritten geldst werden. Eine Bilanzierung beider Erfor-
dernisse ist im Rahmen der Rahmenplanung nicht moglich.

4.8 Technische Infrastruktur

Im Zuge der Entwicklung der Brunnengalerie ist die Druckwasserleitung zu verlegen, da ansonsten
eine Entwicklung der Flachen kaum bzw. nur sehr eingeschrankt moglich ist. Die Gberschldgigen Kos-
ten hierfir wurden von den Berliner Wasserbetrieben auf insgesamt ca. 2,5 Mio. Euro beziffert. Da
die Karower Chaussee bereits mit einer Vielzahl von Leitungen belegt ist, ist eine Verlegung der
Druckwasserleitung am 6stlichen Randbereich der Fahrbahn im Bereich des FuR- und Radweges zu
prifen. Fir den gesamten Bereich der Brunnengalerie wird die Grundstiickseigentiimerin BIM im
Dezember 2019 einen sogenannten Raumverteilungsplan durch ein Gutachterbiiro erarbeiten lassen.
Dazu sollen alle bestehenden Medientrassen erfasst werden und ihre Verlegung und mdogliche Bilin-



delung unter Wirtschaftlichkeitsgesichtsspunkten gepriift werden. Diese Untersuchung wird im Rah-
men des Programms Stadtumbau bzw. aus GRW-Mitteln durch die zustandige Senatsverwaltung ge-
fordert. Mit einem Ergebnis ist bis zur 2. Jahreshalfte 2020 zu rechnen. Aus diesem Grund weisen im
Rahmenplan die Gebdude auf der Brunnengalerie einen Abstand von 10 m zur Karower Chaussee auf.
Die Verlegung der Druckwasserleitung im stidlichen Teil der Brunnengalerie kann anteilig durch GRW-
Fordermittel finanziert werden. Die Druckwasserleitungstrasse, die die Brunnengalerie auf Héhe der
Bruno-Apitz-Stralle 21 quert, muss im Zuge der Baumalinahmen erneuert, darf aber nicht verlegt
werden. Es ist anzunehmen, dass das vorhandene Leitungsnetz vor allem im Frisch- und Abwasser-
Bereich weitere Kapazitdtsreserven bei der Einspeisung in und aus den geplanten Wohnungsneubau-
gebieten aufweist. Das bestehende Leitungsnetz stammt aus einer Zeit, in dem der Pro-Kopf-
Wasserverbrauch deutlich hoher einzuschatzen war. Zudem war schon bei der Planung von Buch Il
eine Bebauung von Buch IV vorgesehen. Dennoch sind die Kapazitdten bei den weiteren Planungen
zu Uberprifen. Flr die Wohnungsneubauten ist ein neues Netz anzulegen, dass an die bestehen Lei-
tungen anknlipft. Eine Einleitung des Regewassers der Neubauten in die Panke ist nicht zuldssig. Die
Versickerung muss auf den Grundstiicken erfolgen. Fiir die Wohnbebauung bieten sich die durch-
grinten Innenhofe an.

Die technischen Anlagen des nach heutigen Anforderungen deutlich zu groBen Telekom-Gebaudes an
der Wolfgang-Heinz-StraRe kénnen in ein neugeplantes Wohngebaude integriert werden.



Rahmenplan Buch Siid

5 Malnahmen, Handlungsempfehlungen und Umsetzungsstrategien

Der Rahmenplan stellt die abgestimmten zukilinftigen Nutzungs- und Bebauungsstrukturen fiir das
Untersuchungsgebiet dar. Um diese zu erreichen, sind eine Reihe von MaBnahmen erforderlich, die
von unterschiedlichen Protagonisten/Akteuren umgesetzt werden mussen. Im Folgenden werden
samtliche MalRnahmen in Steckbriefen dargestellt, auch solche, die nicht in der Regie des Bezirkes
oder des Landes Berlin liegen. Eine Darstellung der Kosten erfolgt nur fiir MalRnahmen, fiir die bereits
Kosten ermittelt wurden.

In dem Gebiet von Buch IV soll ein Wohnquar-
tier mit qualitatsvollem und glinstigem Wohn-
raum geschaffen werden. Neben Wohnungs-
neubauten sind zudem ein Spielplatz, eine Kita
sowie eine Quartiersgarage, ggf. mit erganzen-
dem Einzelhandel oder Dienstleistungen, ge-
plant. Der Griinzug berlicksichtigt eine nicht
Uberbaubare Abwasserleitung.

Stadtebauliche Konzeption / Wettbewerb
%y, Finanzierung Stadtumbau
‘

¥ B-Plan
‘ Finanzierung Bezirk

Wald- und naturschutzrechtlicher Aus-
gleich
Finanzierung Kommunales WU

Wohnungsneubau inkl. Quartiersgarage
Finanzierung Kommunales WU

Bau offentlicher Griinzug
- Finanzierung AE-Malnahme

Neubau Kita
. Kosten 4.500.000 €
Finanzierung SIWANA u.a.

Neuanlage offentlicher Spielplatz
Finanzierung Kommunales WU
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Wohnbauflachen Wolfgang-Heinz-Str. wohnen

Die Wohnbauflachen nérdlich der Wolfgang-
Heinz-StralRe sollen als Verbindungsstiick zwi-
schen dem nordlichen und siidlichen Teilbe-
reich von Buch-Suid fungieren. Die Howoge
beabsichtigt den Parkplatz als beschleunigtes
Vorhaben zeitnah nach § 34 BauGB zu bebau-
en. Um die Wohnbauflachen weiter westlich
ganzheitlich entwickeln zu kénnen, soll die
Werkschule verlagert werden. Das Telekom-
Technikgebiude kann entfallen, wenn die Nut-
zung integriert wird.

Bebauungsplan
Finanzierung komm. WU / privat

Wohnungsneubau
Finanzierung komm. WU / privat

FuB- und Radwegeverbindung (6stl. MUF)
Finanzierung offen
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Nachverdichtung

Im Bereich nordlich der Industriebahn werden
an mehreren Stellen Nachverdichtungen mit
Wohnungsbau vorgeschlagen. Da diese nicht
nach § 34 BauGB genehmigungsfahig sind,
wird ein B-Plan bendtigt.

Dezember 2019
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Wohnen

Bebauungsplan
Finanzierung komm. WU / privat

Abriss EZH und Neubau Wohngebaude
Finanzierung privat

Anpassung Spielplatz Am Pumphaus
Finanzierung Stadtumbau

Neubau Wohngebaude (6)
Finanzierung komm. WU / privat
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Gemeinschaftsschule Neubau  sozale infrastruktur

Die nordliche Brunnengalerie (zwischen BIZ

und Boardinghouse) ist fiir den Neubau einer

Gemeinschaftsschule und einer Kita vorgese-

hen. Fir den Bebauungsplan 3-42 bedeutet

dies, die bisherige Zielsetzung Gewerbe zu

Gunsten der Gemeinschaftsschule und der Kita

als Flache fur Gemeinbedarf zu dndern. Zusatz-

lich ist fir die Einordnung und rdumliche Or- PN
ganisation des Schulstandortes eine Machbar- RN
keitsstudie erforderlich. Im Rahmen der

Machbarkeitsstudie sind die Wegebeziehun-

gen zu bericksichtigen.

Studie Leitungsverlegung
Finanzierung Stadtumbau

Machbarkeitsstudie
Finanzierung I-Planung Land Berlin

Wettbewerb
Finanzierung Land Berlin

B-Plan 3-42
Finanzierung BA Pankow

Leitungsverlegung
Finanzierung Land Berlin

Naturschutzrechtlicher Ausgleich
Finanzierung Land Berlin

Neubau Kita (bei erh6htem Bedarf)
Kosten 4.500.000 €
Finanzierung Stadtumbau u.a.

Neuanlage offentlicher Spielplatz
Finanzierung Stadtumbau

Neubau Schule
Finanzierung
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Brunnengalerie Sud

Die sudliche Brunnengalerie (zwischen Wolf-
gang-Heinz-StraRe und Max-Burghardt-Stralie)
ist als eine von zwei Erweiterungsflachen fir
den Campus Berlin-Buch vorgesehen. Hier
sollen auf der Grundlage einer Bebauungsstu-
die von yellow Z (im Auftrag von CBB) Baufla-
chen fiir forschungsorientiertes Gewerbe, d.h.
v.a. Laborstandorte angeboten werden.

Dezember 2019
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Gewerbe

%
‘
1&’,"\"
(BTSN
oAl KV N

/ Studie Leitungsverlegung

Finanzierung GRW-Fordermittel/
Land Berlin

B-Plan 3-43
Finanzierung BA Pankow/BIM

Riickbau siidl. Kita
Finanzierung Privat

Verlagerung Bolzplatz
Finanzierung Stadtumbau

Leitungsverlegung
Finanzierung GRW-Fordermittel/
Land Berlin

Naturschutzrechtlicher Ausgleich
Finanzierung Privat / Land Berlin

Erweiterung Campus Berlin-Buch
Finanzierung Privat / Land Berlin

Neubau Revierstiitzpunkt SGA
Finanzierung I-Planung BA Pankow

Neubau BSR
Finanzierung

Boardinghouse
Finanzierung
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Gewerbegebiet Kappgraben EZH und Gewerbe

Das Gewerbegebiet Kappgraben ist ebenso wie

die stdliche Brunnengalerie als Erweiterungs-

flache flir den Campus Berlin-Buch sowie fir

Profilkonforme Unternehmen der Biotech- und

Medizinbranche vorgesehen. Um fiir die An-

wohner der Friedrich-Richter-Stralle stérende

Verkehre zu vermeiden, wird das Gewerbege-

biet durch eine eigene LieferstraRe in Verlan- S

NS
gerung der Max-Burghardt-StralRe erschlossen. DA
B-Plan, ggf. FNP-Anderung
Finanzierung Bezirk
%5 Bau LieferstraBBe
Finanzierung GRW-Fordermittel/
Land Berlin

Wald- und naturschutzrechtlicher Aus-
gleich
Finanzierung jeweiliger Bauherr

4
9)% Erweiterung Campus Berlin-Buch
Finanzierung GRW-Fordermittel/
Land Berlin

Schlossparkpassage EZH und Gewerbe

Auf dem Grundstiick 6stlich der Schlosspark-
passage ist bis Friithjahr 2020 geplant, nach
dem erfolgten Abriss des Einzelhandelbetrie-
bes, den dritten Bauabschnitt zu realisieren.

ggg's"azsga"‘- Flachenerwerb und VerauBerung
(,Flachentausch”)

Abriss und Neubau
Finanzierung privat
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Soziale Infrastruktur

Das Bildungs- und Integrationszentrum soll

sowohl die Stadtbibliothek, die Musikschule,

die VHS sowie Angebote der kulturellen Bil-

dung als auch Teile des Glasernen Labors des

Campus Berlin-Buch beherbergen. Es ist ein

wichtiger Baustein im Gebiet, vor allem auch in

Zusammenhang mit der Integration/Unter-

bringung von Gefliichteten im ndheren Um- BN

AN

£ 2 ~
feld. SR

Wettbewerbsverfahren am 23. Oktober
2019 abgeschlossen.

Kosten 150.000 €
Finanzierung Stadtumbau

Neubau

Kosten (insgesamt) 16,6 Mio. €

Finanzierung SIWANA /
Stadtumbau / Bezirk

Freiflichengestaltung

Kosten 1.500.000 € (Teil der
Neubaukosten s.o.)

Finanzierung Stadtumbau

Promenade Mobilitit

Zwischen Schlossparkpassage und BIZ soll eine
Promenade gestaltet werden. Ziel ist es den
FulRgangerverkehr auf den Stadtplatz vor dem
geplanten BIZ zu lenken.

P
@A
Anlage Promenade

Kosten 1.600.000 €

Finanzierung Stadtumbau
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Marianne-Buggenhagen-Schule soiate nfrastruktur

Die Marianne-Buggenhagen-Schule fiir Kor-
perbehinderte bedarf einer Sanierung und
Erweiterung. In einer Machbarkeitsstudie soll
unter anderem geprift werden, ob das heutige
Lager daflir umgebaut werden kann.

Entwicklung zum Foérderzentrum (inkl.
Sanierung Haupt- und Nebengeb&ude)
Kosten 11.000.000 €
Finanzierung BSO

Bemerkung Planung BSO

Aufwertung Schulfreiflachen

Kosten Erste Kostenschat-
zung 600.000 €

Finanzierung Stadtumbau
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Hufeland-Schule

Die Hufeland-Schule bedarf einer Sanierung
und Erweiterung zu einer sechszligigen ISS mit
einer Mensa.

Eine erste Machbarkeitsstudie wurde bereits
erarbeitet und abgestimmt. Der Fachbereich
Hochbau wird noch einmal ein gedandertes
Raum- und Bedarfsprogramm im Rahmen der
BSO erstellen. Dabei soll auch ein Sportfunkti-
onsgebaude fiir den geplanten Sportplatz
westlich der Panke berticksichtigt werden.
Neben den Gebduden sollen auch Turnhalle
und AuBBenflachen qualifiziert werden.

Dezember 2019
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Soziale Infrastruktur

Riickbau MUR
Finanzierung BSO
Energetische Sanierung Haus 18
Finanzierung BSO

Erweiterungsbau inkl. Aula
Finanzierung BSO

Sanierung Sporthalle
Finanzierung BSO
Neugestaltung AuRenanlagen
Finanzierung BSO

Bildquelle: Machbarkeitsstudie Hufeland-Schule
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SOZIa|eIanChtu ng Soziale Infrastruktur

Das eingeschossige Gebaude soll auf Grund
des schlechten Zustands abgerissen und mit
einem Gebdude fiir eine zusatzliche soziale
Einrichtung ersetzt werden. Fir den Friseur
gibt es alternative Rdumlichkeiten in den Quar-
tiersgaragen.

Ankauf / Riickbau (Friseur-/Kosmetiksalon)
Finanzierung Stadtumbau

Neubau Soziale Einrichtung
Finanzierung Stadtumbau

Vorhalteflache fur Infrastruktur sozate infrastruktur

Nach Verlagerung des BSR-Stiitzpunktes in die
sudliche Brunnengalerie kann die Flache fur
Einrichtungen der sozialen und griinen Infra-
struktur genutzt werden. .

Ankauf und Riickbau
Finanzierung Stadtumbau

Neue soziale/griine Infrastruktur
Finanzierung Stadtumbau
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Werkschule

Um die Wohnbauflachen an der Wolfgang-
Heinz-StralRe ganzheitlich entwickeln zu kén-
nen, muss die Werkschule verlagert werden.
Hierflr wird ein Grundstiick auBerhalb des
Untersuchungsraums (Karower Chaussee 99)
vorgesehen.

Pankesportplatz

Fir die Qualifizierung des Sportplatzes wird
zurzeit eine bestehende Konzeption liberarbei-
tet. Es sollen vorrangig Angebote fiir den
Schulsport (Hufeland-Schule) aber auch fir
den Vereinssport geschaffen.

Dezember 2019
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Soziale Infrastruktur

Flachentausch BSR

Riickbau BSR-Lager
Finanzierung

Neubau Werkschule
Finanzierung

Soziale Infrastruktur

Errichtung Funktionsgebdude
Finanzierung Stadtumbau

Anlage Sportfreiflichen
Finanzierung Stadtumbau

Gesamtkosten 3.000.000 €
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99

N CICERIERE

Im Rahmen des Stadtumbaus wird die Skatean-
lage als Ort fiir Sport und Integration umge-
staltet (2019-2020).

/

Soziale Infrastruktur

Umgestaltung Skateanlage
Kosten 746.000 €
Finanzierung Stadtumbau

Bemerkung Ubertrag Flichen von
‘ Forsten an SGA

“ y
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StraRen und Wegesystem

AnschlieBend an den Rahmenplan soll eine
Konzeption fir das StraBen und Wegesystem

im Stadtumbaugebiet Buch erarbeitet werden.

Dezember 2019

. Finanzierung

Rahmenplan Buch Siid

Mobilitat

= Konzeption
. Kosten

50.000 € (gesamtes
Stadtumbaugebiet)
Finanzierung Stadtumbau
StraBen- und Verkehrsuntersuchung
Finanzierung Stadtumbau

" FuB- und Radwege

400.000 €
Stadtumbau

Kosten

Wege und Freiflachen im Bereich Skatean-
lage / JFE Wiirfel
Kosten
Finanzierung

40.000 €
Stadtumbau

* Promenade (siehe Steckbrief Promenade)

1.600.000 €
Stadtumbau

Kosten
Finanzierung
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Bruno-Apitz-StralRe Mobilitat

Zur Komplettierung des ErschlieBungssystems
wird die Bruno-Apitz-StralSe verlangert und an
die Karower Chaussee angebunden.

An der Bruno-Apitz-StraRe befindet sich heute
ein eingeschossiger freistehender Discounter
mit Stellplatzanlage. Ziel ist es, auf dem Grund-
stiick eine Wohnbebauung mit Funktionsun-
terlagerung neu zu errichten. Um den Verkehr
aus dem Wohngebiet herauszuhalten, ist auch
die Unterbringung des Discounters im Erdge-
schoss des Boardinghouse vorstellbar.

Verlangerung Bruno-Apitz-Strae
Finanzierung I-Planung BA Pankow

Umbau 6stl. Karower Chaussee
- Finanzierung I-Planung BA Pankow

Abriss Norma
Finanzierung Privat

Neubau Wohngebaude mit Funktionsun-
terlagerung
Finanzierung Privat

Verlagerung Spielplatz
Kosten 150.000 €
Finanzierung Stadtumbau
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Groscurthstralle Mobilitat

Teile der Groscurthstralle sollen im Rahmen
der Errichtung des BIZ qualifiziert werden und
mit straRenbegleitenden Parkplatzen ausge-
stattet werden.

Anpassung des StraBenraums an die zu-

satzliche Nutzung durch das BIZ, Schaffung

von Stellplatzen

Finanzierung I-Planung Bezirk

Bemerkung Baumpflanzung for-
derfahig

Friedrich-Richter-Stralle Mobilitat

Um das neue Wohngebiet Buch IV von Siiden
her zu erschlieRen, muss die Friedrich-Richter-
StraRe in nordwestlicher Richtung bis zu Panke
verlangert werden.

Verlangerung Friedrich-Richter-StraRe
(nach Westen)
Finanzierung I-Planung BA Pankow
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Karower Chaussee Mobilitat

Die Karower Chaussee soll nach Planen der
Senatsverwaltung im Rahmen der Gewahrleis-
tung bedarfsgerechter Nebenanlagen ggf. Ab-
biegebeziehungen erweitert werden. Dabei
werden in erster Linie die FuR- und Radwege
verbreitert. In diesem Zusammenhang kénnten
auch Leitungsverlegungen berticksichtigt wer-
den, fur die ein Raumverteilungsplan Auf-
schluss geben soll. (siehe Steckbrief technische
Infrastruktur)

Konzeption
Finanzierung

Neubau
Finanzierung
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Mobilitatsstation mit

Das energetische Quartierskonzept schlagt als
eine Manahme den Bau einer Mobilitatssta-
tion mit Fahrradparkhaus vor. Diese wird di-
rekt am Bahnhof verortet. Die bendtigten Fla-
chen sind im Eigentum der Bahn, werden fir

Rahmenplan Buch Siid

Fahrradparkhaus

Bahnbetriebszwecke aber nicht mehr benotigt.

Grunderwerb Bahnflachen
Finanzierung Stadtumbau

v&> Neubau

Bereits im ISEK 2014 ist die Anlage eines Rad-
wegs auf der ehemaligen Industriebahn als
MafRnahme beschlossen worden. Die genaue
Flihrung des Radweges vom S-Bahnhof zum
Campus Berlin-Buch ist in einer vertiefenden
Studie zu untersuchen.

Finanzierung Stadtumbau

.

Mobilitat

N Konzeption

Dezember 2019

é Finanzierung Stadtumbau
Wald- und naturschutzrechtlicher Aus-

Stadtumbau

Kosten 3.600.000 €
Finanzierung Stadtumbau
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Parken Mobilitat

Es wird vorgeschlagen, im Bereich nérdlich der
Industriebahn Anwohnerparken einzufihren,
um zu verhindern, dass S-Bahnnutzer im
Wohngebiet parken. Im Bereich des Blrgeram-
tes sind Kurzzeitparkplatze einzurichten

3 / /M/“i\ Jj&’/\' Parkraumbewirtschaftung nordl. der In-

(}c\\\ e CL”@“ \ dustriebahntrasse

Finanzierung offen

Kurzzeitparken Biirgerhaus
Finanzierung Bezirk

105 Buro fur Stadtplanung, -forschung und -erneuerung (PFE)
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Panke pa rk Grin- und Freiflachen

Bereits im ISEK 2014 ist die Qualifizierung des
Pankeparks als Griinflaiche mit Sportangeboten
als wichtiger Baustein vorgesehen. Der Panke-
park erstreckt sich vom geplanten Pankesport-
platz im Norden bis zur Autobahn im Stden.
Gemeinsam mit der bereits als Ausgleichs-
malnahme festgelegten Entsiegelung des
ehemaligen THW-Geldndes sollen auch das
ehemalige Berufsschulgebaude mit Nebenan-
lagen abgerissen werden.

'/ Konzeption
" Kosten 20.000 €
.4 Finanzierung Stadtumbau

Wa,f Riickbau THW
Finanzierung AE-Mittel

f’\\? Gestaltung der Freiflichen (siidl. Teilflache)
Kosten 2.000.000 €
Finanzierung Stadtumbau / AE-

Mittel

) FuBgangerbriicke tiber Panke (Buch 1V)
Finanzierung Stadtumbau
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Grin- und Freiflachen

Die Panke soll in Teilbereichen renaturiert
werden. Die Planung dafir liegt bei der Se-
natsverwaltung fir Umwelt, Verkehr und Kli-
maschutz.

" Renaturierung
Finanzierung

107 Buro fur Stadtplanung, -forschung und -erneuerung (PFE)
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Kappgra ben Griun- und Freiflachen

Es ist geplant den Kappgraben als Kompensati-
onsmaRnahme fiir den Ausbau der A 114 zu
renaturieren. Das dazugehorige Planfeststel-
lungsverfahren wird zurzeit bei der Senatsver-
waltung fir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz
bearbeitet.

AE-Mittel
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Technische Infrastruktur

Im gesamten Rahmenplangebiet soll eine Un-
tersuchung der technischen Infrastruktur er-
folgen, die die Kapazitdten des bestehenden
Netzes in Hinblick auf weitere Planungen
Uberpruft.

Untersuchung der technischen Infrastruk-

tur im gesamten Rahmenplangebiet

Finanzierung Stadtumbau / BIM /
GRW- Fordermittel

109 Buro fur Stadtplanung, -forschung und -erneuerung (PFE)
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7 Anhang

A Kartenband

@®©

Protokolle der Steuerungsrunden und Protokolle aus Gesprachen Leitungstragern

C Dokumentation der Blirgerwerkstatt am 16.05.2018

O

Okologische Ersteinschatzung Rahmenplan Buch



