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Ursprung:
BeSChlus§empfehlu_ng Antrag, BV Johannes Kraft (Fraktion der CDU), BV
Ausschuss fur Stadtentwicklung Matthias Zarbock (Linksfraktion), BV Roland Schroder

(Fraktion der SPD) fiir Blirger_innen

und Grunanlagen Mitzeichnungen:

Beratungsfolge:

14.08.2019 BVV BVV/025/VII1 Uberwiesen

29.10.2019 StadtGri StadtGri/054/VIII vertagt

19.11.2019 StadtGrl StadtGrii/055/VIII vertagt

29.09.2020 StadtGru StadtGri/073/VIII mit Anderungen im Ausschuss beschlossen
11.11.2020 BVV BVV/036/VII1

Betreff: Karow ist schon und soll es auch bleiben!

Abstimmungsergebnis Ausschuss Stadtentwicklung und
Griinanlagen :

Ja 8/ Nein 3/ Enthaltungen 3

Die BVV mdge beschlie3en:
Die Rahmenplanung Karow wird nur unter folgenden Pramissen ausgefihrt:

1. Eine leistungsfahige ErschlieBung des Berliner Nordostens fiir den 6ffentlichen
Personennahverkehr und den Autoverkehr wird vor dem Beginn jedweder
BaumaBnahmen umgesetzt.

2. Es wird sichergestellt, dass sich das massive Schichtwasserproblem im Bereich der
Panke-Niederung in Karow durch die geplanten BaumaBnahmen auch im Bestand
nicht ausweitet.

3. Es ist eine maximale Geschossflachenzahl (GFZ) < 0,8 bei einer Grundflachenzahl
(GRZ) < 0,3 vorzusehen. Die Geschosszahlen sind dabei in den direkt an die
bestehende Bebauung angrenzenden Gebieten auf maximal zwei Vollgeschosse
beschrankt. Im Abstand von mindestens 30 Metern ab neubauseitiger StraBenkante
und von mindestens 50 Metern bei straBenlosem Ubergang zum Bestand kann die
Geschossigkeit auf maximal vier Vollgeschosse erhéht werden.

Berlin, den 20.10.2020

Einreicher:  Ausschuss flir Stadtentwicklung und Grinanlagen
Begrindung siehe Rlckseite

Abstimmungsergebnis: Abstimmungsverhalten:
einstimmig

beschlossen mehrheitlich

Ja-Stimmen
Gegenstimmen

beschlossen mit Anderung
abgelehnt
zuriickgezogen Enthaltungen

federfiihrend
Uberwiesen in den Ausschuss flr
mitberatend in den Ausschuss
fur
sowie in den Ausschuss fir




Drs. VIII-0927

Begriindung der Beschlussempfehlung:

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung und Griinanlagen zeigt sich erfreut, hunmehr auch
diese, von mehreren Fraktionen fir Bilrger:innen eingebrachte Drucksache, nach
wiederholter, intensiver Beratung der BVV zur Beschlussfassung vorlegen zu kénnen.

In den beiden ersten Punkten des Antrages bestand im Ausschuss bereits in der ersten
Beratung im November 2019 weitestgehend Einigkeit, wird doch eine umfassende
verkehrliche Lésung der Verkehrsproblematik im Pankower Nordosten bereits seit Jahren
von der BVV Pankow gefordert. Bezlglich der im Karower Raum bestehenden
Schichtwasserproblematik wurde festgestellt, dass eine Losung technisch auBerst schwierig,
womdglich gar nicht umsetzbar sei. Daher wurde der Antrag dahingehend abgeandert, dass
die derzeit bestehende Situation sich durch die Bebauung zumindest nicht weiter
verscharfen darf, eine weitere Grundwasserverdrangung durch eine Bebauung ist unbedingt
zu verhindern.

Umestritten war in den Debatte(n) hingegen die konkrete Ausgestaltung einer
ortsvertraglichen Bebauung hinsichtlich Bauhéhe und -dichte mit dem Ziel, einen
Kompromiss zwischen geplanten Geschosswohnungsbau und bestehender
Einfamilienhausbebauung finden, der bei allen Beteiligten Akzeptanz findet. Das Bezirksamt
sah hier allenfalls eine Absenkung der Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2 im Kernbereich
mit 4-Geschossen+Staffelgeschoss und von 0,6 im Ubergangsbereich fiir wirtschaftlich
abbildbar an. Auch der Hinweis, dass es sich aktuell lediglich um eine - informelle -
Rahmenplanung handele und daher eine konkrete Festsetzung von GFZ und GRZ
(Grundflachenzahl) derzeit (noch) nicht erforderlich sei, vermochte nicht vollends zu
Uberzeugen, wiirde doch damit dieser Streitpunkt lediglich in das B-Planverfahren verlagert.

Insbesondere erachteten es die Antragsinitiator:innen und der Ausschuss flr erforderlich,
die recht abstrakte Diskussion um GFZ und GRZ zu visualisieren, um eine bildliche
Vorstellung der Planungen und verschiedener Alternativen zu ermdéglichen. Eine
entsprechende Visualisierung wurde seitens der beteiligten Wohnungsbaugesellschaften
zunachst auch zugesichert, zuletzt aber mit Hinweis auf mdgliche Wettbewerbsnachteile
dann doch nicht vorgestellt. In der abschlieBenden Beratung in der Sitzung vom 29.09.2020
wurde daher ein mit den beteiligten Blrger:innen abgestimmter Anderungsantrag
eingebracht, der nunmehr eine herabgesetzte Festsetzung der GFZ und GRZ vorsieht. Das
Bezirksamt erklarte hierzu, dass zwar die benannten Abstandsflachen umsetzbar waren,
jedoch die Begrenzung der GFZ nicht wirtschaftlich realisierbar sei.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Grinanlagen empfiehlt dennoch mit 8 Ja-Stimmen,
bei 3 Nein-Stimmen und 3 Enthaltungen die Annahme der so geanderten Drucksache.

Text des Ursprungsantrages BV Johannes Kraft (Fraktion der CDU), BV Matthias
Zarbock (Linksfraktion), BV Roland Schroder (Fraktion der SPD) fiir Biirger_innen:

Die Rahmenplanung Karow wird nur unter folgenden Préamissen ausgefihrt:

1. Eine leistungsféhige ErschlieBung des Berliner Nordostens flir den 6ffentlichen
Personennahverkehr und den Autoverkehr wird vor dem Beginn jedweder
BaumaBnahmen umgesetzt.

2. Das massive Schichtenwasserproblem im Bereich der Panke-Niederung wird flir ganz
Karow vor Baubeginn geldst.

3. Die Planungen sehen eine maximale Geschossflachenzahl (GFZ) < 0,8 bei einer
Grundflachenzahl (GRZ) < 0,3 vor. Die Geschosszahlen sind dabei in den direkt an
die bestehende Bebauung angrenzenden Gebieten auf maximal zwei Vollgeschosse
beschrankt. Im Abstand von mindestens 50 Metern zur Bestandsbebauung kann die
Geschossigkeit auf maximal vier Vollgeschosse erhéht werden.



Begriindung des Ursprungsantrages:

Die Rahmenplanung, unterstitzt durch einen Beirat aus Verwaltung, Politik, Akteuren und
Anwohnern, hat trotz der Beteiligung von Anwohnern kein akzeptables und umfassendes
Ergebnis erzielt.

Die Verkehrslosung fir den Raum Nord-Ost wurde aus dem Prozess der Rahmenplanung
herausdefiniert. Bei Ansiedlung weiterer Menschen in Karow und dem Nordosten Pankows
(laut Wohnungsbaukonzept Pankow insgesamt fast 90.000 zusatzliche Einwohner, zusatzlich
zur wachsenden Anzahl von Pendlern aus Brandenburg), endet die bereits jetzt schon
katastrophale Verkehrssituation im Nordosten Berlins jedoch in einem Verkehrsinfarkt.

Die Analyse der Schichtenwasserthematik wurde auf die geplanten Neubaugebiete reduziert,
die Auswirkungen auf die Bestandsgebiete Karows jedoch nicht in die Lé6sungsansatze
einbezogen.

Die Anzahl der geplanten Wohnungen wurde nicht in Abhangigkeit von den 6rtlichen
Gegebenheiten (z.B. ortsvertragliche Bebauungsdichte) bzw. der zu planenden Infrastruktur
(z.B. ausreichend leistungsfahige Verkehrslésung) bestimmt, sondern vorab ohne
eingehende Analyse derselbigen festgesetzt.

Forderungen:

Die Verkehrsproblematik ist zu I6sen VOR der Bebauung der Planungsgebiete.

Wir fordern die Sicherstellung von zeitsparenden Arbeitswegen fiir die bessere Vereinbarkeit
von Familie und Beruf, also die kurz- und langfristige Starkung des OPNV als 6konomisch
und 6kologisch sinnvolle Mobilitat der Zukunft. Der Bau kreuzungsfreier Verkehrsmittel des
OPNV, insbesondere neue S- und U-Bahn-Linien, die schnelle, stressfreie Verbindungen in
die Stadtmitte gewahrleisten und der maBvolle Ausbau von Engpassen im PKW- und
Radverkehr sind durch Senat und Bezirk zu initileren und umzusetzen.

Die Schichtenwasserproblematik ist zu I6sen VOR der Bebauung der
Planungsgebiete.

Der GroBteil der Karower fuhrt bereits jetzt einen permanenten, kostenintensiven Kampf
gegen das Schichtenwasser. Die Bebauung der Planungsgebiete wird diese Situation durch
Grundwasser-Verdrangung und Versiegelung der Ausgleichsflachen verschéarfen. Vor
jeglicher Bebauung in groBem MaBstab muss das Thema systematisch und nachhaltig geldst
sein.

Die ortsvertriagliche Begrenzung der Bebauungsdichte und -geschossigkeit ist
sicherzustellen.

UnverhaltnismaBige Bauhdhen und -dichten werden in der bestehenden Karower
Anwohnerschaft keine Akzeptanz finden. Der dorfliche Charakter ist zu erhalten, da dieser
fur Karow identitatsstiftend ist.

Eine hohe Qualitat der Bebauung verhindert Fluktuation und fordert dadurch die
gesellschaftliche Vernetzung von Alt- und Neu-Karowern. Auch bieten die Karower
Planungsgebiete die Chance zur Férderung von Wohneigentum fiir einkommensschwache
Familien (z.B. durch Einbezug von Genossenschaften), um Altersarmut entgegenzuwirken.
Darliber hinaus starkt dies die Identifikation mit dem Wohnort.

Das Ziel ist ein gemeinschaftliches, sozialvertrdgliches Karow mit einer nachhaltig
hohen Lebensqualitit fiir alle Karower!
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