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entworfen und stddtebauliche Planungen erarbeitet. Das Empfehlungs-
gremium hat der Senatsverwaltung empfohlen, mit den beiden
stadtebaulichen Entwiirfen der Teams yellow z / bgmr und Cityforster /
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als Grundlage fiir ein Struktur- und Nutzungskonzept zu verwenden.
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Die Senatsverwaltung folgte den Vorschldgen des Empfehlungsgremiums ~ Hinweise
und hat im Dezember 2020 mit der Erarbeitung des Stadtebaulichen

Rahmenplanes wie auch des Struktur- und Nutzungskonzeptes -  Der Blankenburger Siiden im Internet

Grundlage fir die Fortsetzung und den Abschluss der Vorbereitenden =~ Wenn Sie sich tiber das Projekt informieren oder die

Untersuchungen - begonnen. digitale Fassung dieser Zeitung herunterladen
mochten, besuchen Sie uns unter

Da offentliche Veranstaltungen weiterhin nicht moglich sind, werden ~ www.berlin.de/blankenburger-sueden.
die bisherigen Arbeitsergebnisse nun im Internet und in dieser
Planungszeitung verdffentlicht. Ihre Anmerkungen und Hinweise zum
Struktur- und Nutzungskonzept kénnen Sie uns tiber die Beteiligungs-
plattform mein.berlin, per E-Mail (blankenburgersueden@sensw.berlin.de)
oder per Post (siehe Seite 16) mitteilen.

Anmeldung zum Newsletter

Fiir den Erhalt des vier Mal im Jahr erscheinenden
Newsletters zum Projekt ,Stadt behutsam weiter-
bauen im Blankenburger Siiden® melden Sie sich tiber
den oben genannten Internetauftritt an.

Lesen Sie auf den folgenden Seiten, wie sich die stddtebauliche Planung ~ Angebot Vor-Ort-Biiro

und das Struktur- und Nutzungskonzept entwickelt haben. Aullerdem  Zur persénlichen Besprechung lhrer Anliegen kommen

finden Sie in dieser Zeitung auch Informationen zum Projekt  Sie gerne donnerstagsin unser Vor-Ort-Biiro in Alberts

LAlte Gértnerei”, fiir das im Sommer 2021 ein Wettbewerbsverfahren Wdscheservice, BahnhofstraRe 32, 13129 Berlin.

beginnen soll. Vereinbaren Sie dazu bitte einen Termin unter
0151210143 96 (telefonische Erreichbarkeit Montag -

Viel Interesse beim Lesen! Freitag zwischen 9:00 und 15:00 Uhr).


http://www.stadtentwicklung.berlin.de

Riickblick aufs
Werkstattverfahren

Das kooperative stddtebauliche Werkstattverfahren
zum neuen Stadtquartier war in vielerlei Hinsicht ein
groRer Erfolg: Die vier Planungsteams haben
entsprechend der ausgeschriebenen Lose vier
unterschiedliche Testplanungen unter der MaRgabe
der vorab festgelegten Rahmensetzungen fiir den
Blankenburger Stiden entwickelt.

Dabei unterscheiden sich die Entwiirfe nicht nur im
Hinblick auf die entwickelten Leitideen und Visionen,
sondern auch hinsichtlich der stadtebaulichen Dichte
und der Nutzungsverteilung. Ein gutes Beispiel ist die
Verortung der gewerblichen Baufldchen, die mal im
Norden und Siiden, mal im Osten oder Westen des
Planungsgebiets ausgewiesen wurden. So konnten die
und Nachteile der jeweiligen Lage im
Gesamtkontext des geplanten neuen Stadtquartiers
mit den verschiedenen Beteiligten - Projektbeirat,
Empfehlungsgremium, Sachverstdndigen und den
Planungsteams selbst - erdrtert und diskutiert werden.

Vor-

Mit Hilfe der stddtebaulichen Testplanungen wurden
zudem die ambitionierten Rahmensetzungen und
Anforderungen an das Plangebiet iiberpriift und
erstmals in ein bzw. vier Gesamtbilder gegossen. Alle
vier Entwiirfe haben ihre Besonderheiten, Starken und
Schwéchen. Das wurde auch in den verschiedenen
Diskussionsformaten - online und im Projektbeirat -
deutlich. Das Empfehlungsgremium hatte letztlich die
Aufgabe, die Entwiirfe unter dem Eindruck der Diskussions-
beitrage fachlich zu bewerten und Empfehlungen fiir den
weiteren Umgang mit den Entwiirfen an die Senatsverwal-
tung fuir Stadtentwicklung und Wohnen zu formulieren.

Auf Basis der Empfehlungen wurde im weiteren
Prozess ein Struktur- und Nutzungskonzept fiir das
neue Stadtquartier erarbeitet. Vom Empfehlungs-
gremium wurde vorgeschlagen, dieses auf der
Grundlage Testplanungen und  unter
Mitwirkung der beiden Planungsteams yellow z/bgmr
und Cityforster/Felixx zu entwickeln. Vor diesem
Entwurfsprozess konnten weitere Rahmensetzungen
konkretisiert werden. Die Pandemie hatte dem
Werkstattverfahren  eine  eigene  Zeitplanung
auferlegt; das Werkstattverfahren endete offiziell
erst im September 2020.

Zweier

Hybride Abschlussprisentation im Werkstattverfahren

Seit Mai 2020 haben sich folgende Rahmen-
bedingungen konkretisiert: Die Standortsuche fiir den
dringend erforderlichen StraRenbahnbetriebshof im
Nordosten wurde abgeschlossen; er soll nunmehr im
Gewerbegebiet  Heinersdorf  errichtet  werden.
AuRerdem haben die verkehrlichen Untersuchungen
fuir die Doppelkreuzung im Norden der Heinersdorfer
Strale ergeben, dass der Blankenburger Pflasterweg
verlegt und bis zum S-Bahnhof Blankenburg gefiihrt
werden muss. Auch die Empfehlung zur Verortung des
Zentrums im Norden des neuen Stadtquartiers Richtung
Blankenburg bedurfte weiterer Untersuchungen.

Seit Ende Marz 2021 liegen sowohl der tiberarbeitete
stadtebauliche Testentwurf der beiden Teams als auch
das Struktur- und Nutzungskonzept fiir das Plangebiet
im Entwurf vor. Auf den folgenden Seiten finden Sie
Informationen zu den aktualisierten Rahmen-
setzungen, zum stddtebaulichen Rahmenplan und dem
daraus abgeleiteten Struktur- und Nutzungskonzept.



VerkehrserschlieRung Blankenburg - Planerisch zu bevorzugende Variante (Stand November 2019)

Auflosung des
Doppelknotens

Das geplante Stadtquartier Blankenburger Stiden soll,
zwischen Malchow im Osten und Heinersdorf im Stid-
Westen, mit der Verkehrserschliefung Blankenburg
(VEB) an das uibergeordnete HauptstralRennetz ange-
bunden werden. Die Probleme des heute schon deutlich
tiberstauten und konflikttrdachtigen Doppelknotens -
im Zuge der alten Verbindungsstrecken tiber den Blan-
kenburger Pflasterweg zwischen Franzésisch Buchholz,
Alt-Blankenburg und Malchow - blieben bei der Ver-
kehrsuntersuchung zur VEB zun&chst unberticksichtigt.

Daher hat die Senatsverwaltung fiir Umwelt, Verkehr
und Klimaschutz nun zusétzlich, aber unabhangig von
der VEB untersucht, wie die verkehrliche Situation an
dem siidlich von Alt-Blankenburg gelegenen Doppel-
knoten entzerrt und dadurch verbessert werden kann.
Diese Untersuchung ist planungsrechtlich unabhéngig
von der VerkehrserschlieRung des Stadtquartiers Blan-
kenburger Stiden zu sehen. Sie dient dem Zweck, die
schon heute bestehenden Verkehrsprobleme zu lésen.

Verschiedene Varianten wurden untersucht

Es gab und gibt verschiedene Ideen den verkehrlich
problematischen Doppelknoten aufzulésen. Fiinf die-
ser Ideen wurden nun in Varianten niher untersucht
und hinsichtlich der Leistungsfahigkeit, der Eingriffe in
Umwelt und Siedlungsstrukturen sowie der Auswir-
kungen auf Rad- und FuRverkehr sowie OPNV bewertet.

Fur die Variante 1 (Kreisverkehr) sprache eine gute
Leistungsfahigkeit. Daftir miisste dieser allerdings mit
zwei Fahrstreifen realisiert werden. Damit der Kreisver-
kehr auch fiir groRe LKW und Busse befahrbar ist, wiir-
den die Zufahrten bestimmte Radien benstigen, so
dass eine groRe Verkehrsanlage mit einem Durchmesser
von mindestens 60 Metern und entsprechend
groRer Fldcheninanspruchnahme entstiinde. Auch der
westlich der Heinersdorfer Stralle gelegene Retenti-
onsbodenfilter misste bei dieser Variante teilweise
tiberbaut werden. Eine Verlegung desselben wére ein
langwieriger und schwieriger Prozess, zumal der neue
Standort, aufgrund der technischen und topographi-
schen Randbedingungen, in rdumlicher N&he sein
miisste. Aus Sicht des FulR- und Radverkehrs sowie von
Menschen mit Einschrankungen sind Kreisverkehre grund-
satzlich - aufgrund der léngeren Wege und erhshten
Anzahl an Querungsstellen - als nachteilig zu bewerten.




Untersuchte Varianten zur Auflésung des verkehrlich problematischen Doppelknotens (Variante 1-5 von links nach rechts)

Die Variante 2 (Neuer Vollknoten in Hohe Blankenburger
Pflasterweg) weist durch die Biindelung der Verkehrs-
strome - &hnlich wie die Variante 1 (Kreisverkehr) -
eine gute Leistungsfahigkeit auf. Allerdings wiirde auch
die Variante 2 (Neuer Vollknoten Hhe Blankenburger
Pflasterweg) eine Verlegung des Retentionshodenfilters,
mit den vorab dargestellten Problemen, zur Folge haben.

Die Variante 3 (Querschnittsaufweitung) und Variante 4
(Vergrolerung Knotenpunktabstand) erwiesen sich in
den Betrachtungen, aufgrund der starken Ost-
West-Verkehrsstrome, als nicht leistungsfahig. Sie
wiirden damit keine Verbesserung der heutigen
Situation darstellen.

Die Variante 5 (Neuer Vollknoten Héhe der geplanten
StraRenbahntrasse) zeigt die gleichen Vorteile wie die
Variante 1 (Kreisverkehr) und 2 (Neuer Vollknoten in
Hohe Blankenburger Pflasterweg). Mit der Auflosung
des Doppelknotens stidlich von Alt-Blankenburg und
der Biindelung der Verkehrsstrome in dem weiter siid-
lich liegenden, neuen Knotenpunkt, wiirde sich die Leis-
tungsfahigkeit in allen umliegenden StraRen erheblich
verbessern. Zudem wiirden die Eingriffe in Bestandsan-
lagen, durch die Biindelung der StralRe[nbahn] und der
Radwegeverbindungenin Richtung S-Bahnhof Blanken-
burg, im Vergleich zu den Varianten 1 bis 4 deutlich
minimiert werden. Die Anzahl der direkt betroffenen
Parzellen wére bei der Variante 5 am geringsten.

Vorzugsvariante

In der Gesamtschau der Betrachtung ergibt sich des-
halb der neue Vollknoten in Hohe der geplanten
StraRenbahntrasse (Variante 5) als Vorzugsvariante
fur die weitere Planung. Sie ist daher auch als aktuali-
sierte Rahmenbedingung in die stadtebauliche Qualifi-
zierung des geplanten Stadtquartiers Blankenburger
Suden Nach notwendigen
Beschluss durch den Senat kénnte die Planung - bereits
vor einem geplanten Senatsbeschluss zum Stadtquar-
tier Blankenburger Sitiden - vorangetrieben werden,
um die heutigen Verkehrsprobleme schneller zu l6sen.

eingeflossen. einem

Mit der gewéhlten Variante 5 wird der seit Jahren mit
Nachdruck gestellten Forderung, die in diesem Bereich
bestehenden Verkehrsprobleme zu losen, Rechnung
getragen. Der Riickstau in Richtung Alt-Blankenburg,
Heinersdorf und Franzssisch Buchholz sowie die damit
einhergehenden Larm- und Schadstoffbelastungen wer-
den mit dieser Losung, unter den geringstméglichen Ein-
griffen in den Bestand, der Vergangenheit angeharen.

Mit der neuen StraRenverbindung wird der Durchgangs-
verkehrs aus der heutigen Bahnhofstralle zwischen
Heinersdorfer StralRe und S-Bahnhof Blankenburg - bei
Aufrechterhaltung des Busverkehrs sowie der Erschlie-
Rungsfunktion fir Anliegende - herausgenommen.
Dadurch kann die BahnhofstraRe in der bestehenden
Querschnittsbreite zugunsten des Aufenthaltes sowie
des Rad- und FuRverkehrs aufgewertet werden. Fir
den Ortskern Blankenburg bedeutet das eine erheb-
liche Verbesserung der Full-und Radwegeverbindung
in Richtung S-Bahnhof. Damit bietet diese Planung die
Chance, die heute mangelhaften Bedingungen fiir den
Rad- und Fulverkehr im gesamten Umfeld an die
heutigen Anforderungen anzupassen.

Die Vorzugsvariante biindelt StraRe, StraBenbahn und Radwegeverbindung
zum S-Bahnhof Blankenburg




StraRenbahn-Betriebshof Heinersdorf

StralRenbahn-Betriebshof
im Berliner Nordosten

Zur Erweiterung des Mobilitdtsangebots muss das
OPNV-Netz ausgebaut werden - unter anderem mit
neuen Strallenbahnlinien und mit dichteren Takten
und ldngeren Zugen auch auf bestehenden Linien.
Hierfiir wird im Nordosten Berlins ein neuer
Betriebshofstandort benétigt, da die vorhandenen
Betriebshofkapazitdten ausgeschopft sind. Seit Ende
September 2020 steht nun ein Vorzugsstandort fest:
Das Gewerbegebiet Heinersdorf.

Die im  Vorfeld durchgefiihrten  Standort-
untersuchungen fiir den Betriebshof waren sehr
umfangreich. Die Herausforderung war, ein
geeignetes, mindestens sechs Hektar groRes Geldnde
zu finden - und dass trotz massiver Flachenknappheit
in Berlin. Nach Priifung verschiedener Kriterien, wie
etwa Anbindung, Wirtschaftlichkeit oder Naturschutz,
gab es schlussendlich zwei mogliche Standorte: Das
Gewerbegebiet Heinersdorf und das Areal zwischen
Autobahn A114 und Stettiner Bahn. Letzteres umfasst
die Erholungsanlage Blankenburg. Deshalb fiel dieser
Standort unter Beriicksichtigung der sozialen Harten
hinter dem Gewerbegebiet Heinersdorf zuriick. Da sich
der Standort nicht im Landeseigentum befindet, wird
die BVG beauftragt, Ankaufsverhandlungen mit den
Eigentiimern aufzunehmen.

Als Grundlage fiir eine Entscheidung iiber Lage, Gréle
und Zuschnitt des Grundstiicks wurden verschiedene
Varianten gepriift. Hierbei spielte die Moglichkeit zur
Einordnung eines Gewerbebandes zwischen der
StralRenbahntrasse und dem Betriebshof eine wichtige
Rolle, das zum einen zusdtzliche Gewerbefldchen
schaffen kann, zum anderen aber auch einen
zuséatzlichen Larmschutz darstellt. Im Ergebnis konnte
ein ca. 8 ha groRer Flachenumriss definiert werden.
Das Gewerbeband und der Betriebshof sollen durch
eine parallel zur StraRenbahn verlaufende StralRe
erschlossen werden.

Der neue Betriebshof bietet Platz fiir 80 Ziige
StralRenbahnen a 50-60 m Lange, eine Werkstatt-
halle mit Schwerpunktwerkstatt fiir schwere
Instandhaltung, Buro- und Sozialgeb&dude sowie zwei
Ein- und Ausfahrten (Anbindungen an das Strecken-
netz). Ein Bremspriifgleis ist an diesem Standort nicht
mehr notwendig, da am Standort UTR/TXL kiinftig ein
solches Gleis eingerichtet werden kann. Etwaige
Larmschutzanforderungen  werden  durch eine
Positionierung der Betriebs- und Werkstattgebdude
am ostlichen Rand des Betriebshofes bzw. ggf. durch
An- oder Uberbauung der Abstellflichen erfiillt. Sofern
zusdtzliche Ldrmschutzwdnde unvermeidbar sind,
sollen diese ansprechend gestaltet sein, begriint
werden und sich in die Umgebung einftigen.

Fir eine bessere stddtebauliche Einordnung und
Nutzung der Flachen wird gepriift, den Betriebshof
teilweise mit anderen Nutzungen zu tiberbauen. Die
Uberbauung(en) sollen dabei moglichst bis zur
dulleren Grenze des Betriebshofes gehen, damit diese
auch eine stadtebauliche Fassung fiir die angrenzen-
den Rdume bieten und larmschutzrelevant sind. Der
Schméckpfuhlgraben, die daran angrenzenden
Flachen mit einer hohen &6kologischen Wertigkeit
sowie der begleitende &ffentliche Weg einschlieRlich
der Bepflanzung werden erhalten. Durch das erforder-
liche dezentrale Regenwassermanagement fiir den
Betriebshof werden geeignete MaRnahmen geplant
und Flachen auf dem Grundstiick gesichert.

Mit der Entscheidung fiir den Standort im Gewerbe-
gebiet Heinersdorf ist eine zentrale Grundlage fiir den
OPNV-Ausbau im Nordosten und die Weiterentwick-
lung des Struktur- und Nutzungskonzeptes fiir den
Blankenburger Stiden getroffen worden. Die
Fertigstellung des Betriebshofes wird zurzeit fur
2029/2030 angestrebt.



Neues Zentrum im
Blankenburger Siiden

Jedes Quartier, jeder Kiez hat sein Zentrum, seinen
Identifikationspunkt, seinen Begegnungsort. Je nach
Grolke der Quartiere unterscheiden sich die Zentren in
Ausstattung: Kiezmarkt mit
angeschlossenem Café iber Nahversorgungseinrich-
tungen mit ergdnzenden Dienstleistungen und
Nachbarschaftszentrum bis hin zum groRfldchigen
Einzelhandel mit Fachmaérkten, Bildungseinrichtungen
zahlreichen  sozialen und  kulturellen
Einrichtungen. In den gewachsenen Berliner Quartie-
ren und Kiezen haben sich diese Zentrumsbereiche
iber Jahrzehnte entwickelt, verdndert und etabliert. In
neu entstehenden Stadtquartieren wird die
Herausbildung solch zentraler Bereiche durch
stddtebauliche Strukturen, wie die Anlage von Plétzen
und die Konzentration verschiedener, zentrumsrele-
vanter Nutzungen, beférdert. Damit sich ein Zentrum
aber auch als Identifikationsort und lebendiger
Mittelpunkt eines Quartiers entwickeln kann, miissen
hier nicht nur Einkaufsmoglichkeiten geschaffen,
sondern noch viele weitere Nutzungen in diesem
Bereich angesiedelt werden.

ihrer vom kleinen

sowie

Im stddtebaulichen Werkstattverfahren haben sich die
Planungsteams in ihren Entwiirfen auch mit der Frage
zur Lage und Ausgestaltung eines neuen Zentrums im
Quartier Blankenburger Siiden auseinandergesetzt. In
allen Testentwiirfen wurde der Zentrumsbereich in der
Mitte des neuen Quartiers verortet. Dariiber hinaus
wurden weitere kleinere Zentren im Quartier vorge-
schlagen. Aus Sicht des Empfehlungsgremiums im
Werkstattverfahren konnten die Entwiirfe in der
Zentrumsfrage noch nicht ausreichend Antworten
liefern: Die Lage des Zentrums in der Mitte des neuen
Quartiers schafft keine Vorteile fiir Alt-Blankenburg.
Um auch fir die dort Wohnenden ein attraktives Ange-
bot aus Nahversorgungseinrichtungen und Dienstleis-
tungen zu schaffen, sollte das Zentrum weiter nordlich
im neuen Quartier liegen. Gleichzeitig wiirde die
zentrale Lage auf dem ehemaligen Rieselfeld das vor-
handene Nahversorgungszentrum im Ortskern Heiners-
dorf, das zukiinftig gestérkt werden soll, schw&chen.

Hinsichtlich der Nutzungsvielfalt hat das Empfeh-
lungsgremium die Bedeutung von Bildungs- und
kulturellen Einrichtungen fiir die Lebendigkeit eines
Zentrums betont. Es sollte gepriift werden, inwiefern

Nahversorgung, Bildung und Kultur an einem Standort
vereint werden konnen. Um diese Empfehlungen
fachlich zu stiitzen, wurden die Rahmenbedingungen
fuir das neue Zentrum im Blankenburger Siiden durch
verwaltungsibergreifenden Austausch
formuliert und durch ein Kurzgutachten iiberpriift:

einen

B Das neue Zentrum soll im Norden des neuen Quar-
tiers verortet werden, um ein gemeinsames Zent-
rum fiir Alt-Blankenburg und den Blankenburger
Siiden zu realisieren.

B Damit dies gelingen kann, miissen die Wegeverbin-
dungen zwischen dem Ortskern Blankenburg und
dem neuen Stadtquartier verbessert werden. Es
miissen neue, attraktive Wegeverbindungen fiir
den Rad- und FuRverkehr abseits der bestehenden
HauptverkehrsstralRen geschaffen werden.

B Das Zentrum sollte als zentraler Versorgungsbe-
reich in der Funktion eines Nahversorgungszent-
rums entwickelt werden. Das heiflt, es finden sich
hier Lebensmittelgeschafte (1 Discounter, 1 Vollsor-
timenter, 1 Biomarkt), ein Drogeriemarkt sowie
kleinteilige Einzelhandelsgeschéfte (z.B. B&ckerei,
Fleischerei, Apotheke) wieder.

B Zur Schaffung eines multifunktionalen und lebendi-
gen Zentrums sollten auch einzelhandelsergédnzen-
de Angebote, die zum Verweilen einladen, etabliert
werden. Dazu zahlen beispielsweise gastronomi-
sche Angebote, medizinische Dienstleistungen, Fri-
seure, Reinigungen, Schliisseldienste. Daneben soll-
ten 6ffentliche Einrichtungen (z.B. Biirgeramt) sowie
Bildungs-, Kultur- und Freizeiteinrichtungen im Zen-
trum bzw. zentrumsnah verortet werden. Diese tra-
gen zu einer Belebung des Zentrums auch auRer-
halb des Geschaftszeiten bei.

B Der Zentrumsbereich sollte mit dem OPNV, dem
Rad und zu Fulk gut erreichbar sein. Im Zentrum
sollte sich mindestens eine StraRenbahnhalte-
stelle befinden. Der Autoverkehr soll im Zent-
rum keine Rolle spielen. Stellpladtze sind in den
Quartiersgaragen zu verorten.

Im Detail wird fiir den Blankenburger Siiden nunmehr
vorgeschlagen, das Quartierszentrum
zwischen dem Gemeinschaftsschulstandort im Uber-
gang nach Alt-Blankenburg und dem (rdumlichen)
Mittelpunkt des neuen Stadtquartiers aufzuspannen.
Die Lange dieser Zentrumslinie sollte dabei 300 Meter
nicht iberschreiten, da sonst die fulldufige
Erlebbarkeit des Zentrums nur noch bedingt gegeben
ist. An den jeweiligen Enden sollten die sogenannten
Magnetbetriebe  (Vollsortimenter,  Lebensmittel-
geschdfte) verortet werden. Man nennt diese
Anordnung auch , Knochenprinzip®.

linienartig



Vision fiir das neue Stadt-
quartier — Stadtebaulicher
Rahmenplan

Der stddtebauliche Rahmenplan fiir  den
Blankenburger Siiden zeigt eine mégliche Vision fiir
die Entwicklung des neuen Stadtquartiers. Die bei-
den Planungsteams yellow z mit bgmr Landschafts-
architekten und Cityforster architecture + urbanism
mit Felixx Landschaftsarchitekten haben in einem
intensiven Arbeitsprozess ihre Testentwiirfe aus dem
Werkstattverfahren zu einem Entwurf zusammen-
gefiihrt und weiter geschéarft. Dabei wurden auch
die Hinweise aus der Birgerschaft und den
Fachverwaltungen, die Empfehlungen aus dem
Werkstattverfahren sowie die konkretisierten
Rahmensetzungen berticksichtigt.

Leitbild ,,Landschaf(f)tStadt“

Die Kernaussage des Entwurfs ist,
Blankenburger Stiden sich aus den vorhandenen
Stadt- und Landschaftsraumen weiterentwickelt. Der
Ort wird als produktive und vielfdltige Stadtrand-
landschaft, die zahlreiche Okosystemleistungen
tibernimmt, interpretiert.

dass der

Die wesentlichen landschaftlichen Bezugspunkte sind
die Malchower Aue und der als Hochpunkt wahrnehm-
bare Mérderberg genauso wie die Wassersysteme der
Panke mit Schmockpfuhl- und FlieRgraben. Auch die
verschiedenen kulturlandschaftlichen Elemente wie
die ehemaligen Rieselfelder, Alleen und Baumreihen
strukturieren den Ort. Das stadtrdumliche Leitbild
beschreibt die Idee, dass ,die Landschaft die Stadt
schafft” - ausgehend von den beschriebenen, lokalen
Qualitaten: ,Gewdsser werden BachLand“ / ,Acker
werden GartenLand“ / ,Ruderal-Wald-Wildnis wird
WaldLand“/ ,Landschaftsrander werden PonyLand®.

Kreislaufsystem

Der neue Stadtteil folgt der Idee der Kreislaufwirt-
schaft. Er entwickelt dazu ein System aus materiellen
und immateriellen Kreisldufen (,Cycles“): Ziel ist es,
einen Stadtteil zu schaffen, der einen erheblichen
Beitrag zur Versorgung mit Wasser, Energie, Nahrung,
zu einem umweltvertréaglichen Mobilitatssystem, zu
ressourcenschonender Produktion und zu einem

intensiven, sozialen Austausch leistet.

Dazu werden moglichst viele urbane Nutzungen vor
Ort angeboten. Arbeiten und Wohnen, Nahversorgung
und Freizeitangebote finden sich in fuRlgufiger Entfer-
nung und machen lange Fahrten im Alltag tiberflussig.

Wohnen mit der Landschaft

Das Quartier im Bereich der ehemaligen Rieselfelder
bildet das Herz des neuen Blankenburger Siidens. Es
ist als kompaktes Quartier mit unterschiedlichen
Wohnlagen angelegt. In zentraler Lage findet sich eine
lebendige Mischung aus Versorgung und sozialer
Infrastruktur, stddtischen Wohnformen und neuen
hochwertigen Arbeitsplatzen.

An den Réndern verbindet sich der neue Stadtteil tiber
das GartenLand mit den bestehenden Nachbarschaf-
ten. Hier werden kompakte Wohnformen mit Bezug zu
Klein- und Gemeinschaftsgarten, Freizeit- und
Erholungsangeboten sowie Spiel- und Sportflachen
vorgesehen.

Im Ubergang zur Kulturlandschaft im Osten entste-
hen im PonylLand neue Lagen fiir das Leben und
Wirtschaften mit der Landschaft. Das BachLand defi-
niert den Ubergang tiber den FlieRgraben nach Alt-
Blankenburg auf neue Weise. Der Standort profitiert
von den neuen Bildungs- und Versorgungsangeboten
des neuen Stadtteils genauso wie von der Ndhe zum
historischen Ortskern Blankenburgs.

Anders Arbeiten
Insgesamt sind im Rahmenplan zwei Standort fiir

Gewerbe vorgesehen:

Das Gewerbegebiet Heinersdorf wird zu einem
Standort neuen Typs, der die vorhandenen Betriebe
integriert und Spielrdume fiir neue Produktionsraume
schafft. Das Gebiet ist in die hochwertigen Biotopfla-
chen und verwilderten feuchten Areale des WaldLands
ostlich des Schmaockpfuhlgrabens eingebettet. Je nach
Lage im Quartier werden die Gewerbeflachen
unterschiedlich behandelt. In der ersten Reihe am
Auftaktplatz bietet das Quartier Gewerbeflachen mit
reprdsentativem Charakter. Entlang des Schmock-
pfuhlgrabens bietet es  eine aufgelockerte
Grundstruktur, die es erlaubt, den neuen Produktionsstand-
ort ahnlich einem Campus mit dem WaldLand zu verzahnen.



Stddtebaulicher Rahmenplan

stiddtebauliche Kennzahlen

B ca.5.500 Wohnungen

B (iberwiegend 4 bis 6
Geschosse, Hochpunkte im
Zentrum bis 12 Geschosse)

B 4 Schulen an 2 Standorten

B weitere Bildungs- und
kulturelle Einrichtungen
(Bibliothek, Volksschule,
Musikschule)

B 5 Quartiersgaragen und
weitere Mobilitatsstationen

B 1 Hauptzentrum und
1 Subzentrum
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Begleitplan Freiraum

Im Gewerbegebiet Heinersdorf wird auch der neue
Stralkenbahnbetriebshof fiir den Nordosten Berlins
liegen. Der Betriebshof wird im Westen und Siiden von
einem Gewerbeband eingefasst. Auf dem Dach des
Betriebhofes konnten zusatzlich weitere Fldchen fiir
Gewerbe- oder Freizeitnutzungen entstehen.

Der zweite Gewerbestandort befindet sich am
nordostlichen Rand des ehemaligen Rieselfeldes mit
Anbindung an den Blankenburger Pflasterweg. In
direkter Nachbarschaft zum Nahversorgungszentrum
bietet er die Chance, in der hoch erschlossenen Lage
verdichtete Gewerbeformen wie Gewerbehsfe mit
aufzunehmen. Die vorhandenen Alleen trennen den
Gewerbestandort von den benachbarten Wohnbebau-
ungen und verbinden ihn zugleich mit den besonderen
Freiraumqualitaten des Quartiers, einschlieRlich der
nahen offenen Feldflur.

Die Gewerbegebiete konnen mit einem ,, CYC-Profil“
entwickelt werden, d.h. vorrangig durch Betriebe
genutzt werden, die einen Bezug zum Thema
LKreislaufwirtschaft“ haben (z.B. kreislaufgerechte
Produktion, Herstellung von Recycling Produkten,
Baustoff-Borse etc.). Die Zonierung erfolgt nach

dem Prinzip der Emissionskaskade: Die Bereiche mit
geringem Abstand zu Wohnnutzungen sind der
wohnvertraglichen, ,urbanen“ Produktion (emissi-
onsarm, Handwerk, Manufakturen, digital
basierte Produktion) vorbehalten. Die tibrigen Teil-
gebiete sind fiir groRere Produktionsbetriebe mit
flexibler Parzellierung vorgesehen.

u.d.

Landschaft

Die Bach-, Garten- und WaldLandschaften sind die
prdgenden Freiraumelemente. Zusammen mit dem
PonylLand als Ubergangsbereich zur Offenlandschaft
bilden sie ein Landschaftsnetzwerk, das eng mit den
neuen Siedlungsbereichen verzahnt ist. Aus dem
Bestand abgeleitete Qualitaten werden zu eigenstan-
digen, landschaftlichen Profilen weiterentwickelt:

Der Ubergangsbereich nach Blankenburg als
BachLand entlang des FlieRgrabens bietet beste
Moglichkeiten ~ fiir ~ weitere  Bildungs-  und
Freizeitnutzungen (u.a. Gemeinschaftsschule, VHS,
Bibliothek, Musikschule) am FlieRgewédsser. Die
Anbindung des Blankenburger Dorfkerns kann tber
eine Wegeverbindung zur Stralle Am FlieR fiir zu FuR
Gehende und Radfahrende hergestellt werden.

Das GartenlLand versteht sich als Verbindung mit den
bestehenden Nachbarschaften, z.B. zu der Erholungs-
anlage Blankenburg. Hier werden Flédchen fiir Klein-
und Gemeinschaftsgérten, Freizeit- und Erholungsan-
gebote sowie Spiel- und Sportfldchen angeboten. Auch
die ungedeckten Sportanlagen und Pausenhofberei-
che der angrenzenden Schulfreiflachen sind in diesen
parkartigen Landschaftsraum eingebunden.

Die neuen Bau- und Freiraumfldachen im Ponyland
entstehen an der Schnittstelle zu grofiziigigen
Griinlandfldchen und urbanen Landwirtschaftsfeldern
der Malchower Aue. Sie erlauben Nutzungsangebote
in Richtung gemeinschaftlicher Landwirtschaft und
Iandlicher Lebensstile mit hohem Freizeiterlebniswert
(z.B. Pferde-, Schaf-, Kleintierhaltung).

Das WaldLand biindelt die hochwertigen Biotopfla-
chen und verwilderten feuchten Areale am Schmock-
pfuhlgraben. Es sammelt auRerdem uberschiissiges
Niederschlagswasser aus den in die Strallenrdume
integrierten Fldchen der Niederschlagsbewirtschaftung.



Regenwassermanagement und
Klimaanpassung

Im Blankenburger Siiden wird das anfallende
Niederschlagswasser in den Teilquartieren gehalten
und zur Verbesserung des Klimas genutzt. Da
moglichst wenig Wasser aus dem Gebiet abflieRen soll,
werden auch in den StraRenrdumen Griin-, Speicher-
und Verdunstungsflachen integriert.

Das BachLand, das GartenlLand, das PonyLand und das
WaldLland werden entsprechend der gegebenen
Topographie als grol¥flichige  Retentions- und
Uberlauffldchen fiir Starkregenereignisse genutzt. Das
Regenwassermanagement baut auf dem Kaskadenprin-
zip auf, bei dem Regenwasser zuriickgehalten und zwi-
schengespeichert wird, verdunstet und versickert bzw. in

die lokalen Gewdsser (Schmdckpfuhl-/Flieflgraben)
abgeleitet wird.
Dachflichen und StraRenrdume werden zur

Riickhaltung und Verdunstungskiihlung genutzt.
Wohnungsnahe Griin- und Freifldchen, die Begriinung
von siid- und westexponierten Fassaden, sowie die
tiber das Regenwassermanagement mitversorgten
StraRenbdume unterstitzen die Zielstellung der
Entkoppelung von  Baufldachenentwicklung  und
klimatischen Negativeffekten.

CYC-Hubs

Je Teilbereich gibt es einen CYC-Hub (,,Cycle“ + ,Hub®)
- ein Gebdude, das diverse Kreislauffunktionen
vernetzt. Die Gebdude beinhalten eine Quartiers-
garage mit Mobilstation, eine Energiezentrale sowie
nachbarschaftliche Einrichtungen wie Werkstatt,
Packstation, Treff oder Jugendclub. Die Dacher werden
als Gemeinschaftsgérten genutzt und bewirtschaftet.
Die CYC-Hubs definieren Quartiersmitten mit sozio-
kulturellen Angeboten, die sich auch an die Menschen
in Blankenburg und Heinersdorf richten.

Energie

Das Energiesystem ist dezentral organisiert und
beinhaltet ein W&rme-, K&lte- und Stromnetz, die
jeweils an das stadtische Netz angeschlossen sind
(Ausgleich von Uberschuss und Bedarf). Je Quartier
gibt es eine Energiestation mit Blockheizkraftwerk
(BHKW) und Stromspeicher (Untergeschoss der CYC-
Hubs). Wasserspeicher unterhalb der Quartierspldtze
dienen als Wé&rmespeicher. Die BHKW werden mit
Biogas betrieben. Biogas und Biomasse sollten bevor-
zugt aus der Region bezogen werden. Als Zugabe wird
Biomasse verwendet, die vor Ort anfallt (Pflanzabfille,
Mahd Golfplatz, Biomasse Pflanzenklaranlagen etc.).

Gebdudedécher und -fassaden werden zur Strom- und
Wdrmeerzeugung  (Photovoltaik,  Solarthermie)
genutzt. Abwdrme der Gewerbehallen wird in das
lokale Warmenetz eingespeist.

Mobilitat

Das Mobilitdtskonzept setzt auf das Prinzip des
,Umsteigens“ vom Auto auf den Umweltverbund. Die
StraRenbahnlinie bildet das verkehrliche Riickgrat im
autoarmen Stadtteil mit Anschluss an den S-Bahnhof
Blankenburg. Die Haltestellen sind jeweils den Pldtzen
und Zentren der Teilquartiere zugeordnet. Dort findet
sich das auf fulldufige Einzugsgebiete ausgerichtetes
System von Quartiersgaragen mit Mobilitdtsstationen
(CYC-Hubs). Sie stiitzen das OPNV-System durch liicken-
lose Mobilitdt von Tir zu Tur. Die Gewerbefldchen
werden tiber Hofe erschlossen. Geparkt wird - auch im
Gewerbegebiet - in Quartiersgaragen.

Begleitplan Mobilitt



Die im Quartier gebtindelte zentrale ErschlieRung der
VerkehrserschlieBung Blankenburg (VEB) erfolgt in
einem Profil von 46 m Breite einschlieRlich der StralRen-
bahntrasse im Griingleis in Mittellage sowie Flachen fuir
die Niederschlagsbewirtschaftung. Die gebietsinterne
ErschlieRung fiir den Autoverkehr wird in einer kom-
pakten RingerschlieRung gebiindelt, an die sich die
Wohnwege als Mischverkehrsflachen anschlieRen. Eine
Verbindung fiir den Autoverkehr zwischen dem
Gewerbegebiet Heinersdorf und der VEB tiber den
Schmaockpfuhlgraben ist nicht vorgesehen.

Das Wegenetz fiir zu FuR Gehende und Radfahrende
wird mit den bestehenden Wegenetzen im Umfeld eng
verzahnt. Es integriert die bestehenden Alleen, um ein
durchldssiges und autofrei erlebbares Quartier zu
ermoglichen. Besonderen Wert legt das Projekt auf die
Integration von Radwegen und den Anschluss an den
Panketrail als Radschnellweg.

Vertiefung Zentrum und Bildungscampus

Zentrum

Der Rahmenplan sieht ein Zentrumsquartier in Form
einer durchgangigen Achse fiir zu FuR Gehende vor.
Das Zentrum spannt sich zwischen zwei Haltepunkten
der StraRenbahn, die auf der VEB und am
Blankenburger Pflasterweg angeordnet sind, auf. An
den Haltepunkten konzentrieren sich die wichtigen
Ankernutzungen wie ein Supermarkt und ein
Discounter. Dazwischen finden sich alle fiir den tagli-
chen Bedarf notwendigen Angebote in weiteren Laden-
lokalen, mit einem erweiterten Angebot aus der loka-
len Nahrungsproduktion. Ein weiteres, kleineres
Versorgungsangebot ist im Stiden des Quartiers nahe
den Schulen an der Heinersdorfer Stralte vorgesehen.

Bildung und Kultur

In Verldngerung des Zentrums konzentrieren sich die
vorgesehenen Bildungseinrichtungen um den neuen
Blankenburger Pflasterweg. Zentral wvon einer
StralRenbahnhaltestelle erschlossen, soll es hier die
Volkshochschule, die Bibliothek und die Musikschule
geben, wie das in einen CYC-Hub integrierte

Nachbarschafts- und Familienzentrum sowie ein
Burgeramt und ein regionalsozialpddagogisches
Dienstgeb&ude.

AuRerdem ist im Ubergang zum FlieBgraben der Schul-
campus einer Gemeinschaftsschule aus Grund- und
weiterfiihrender  Schule geplant. Ein  weiterer
Schulcampus befindet sich am schon feststehenden
Grundschulstandort an der Heinersdorfer Stralle. Dort
soll zusdtzlich auch eine integrierte Sekundarschule
(1SS) errichtet werden.



Das neue Quartier als Gewinn
fiir die Nachbarschaft

Die bestehenden Dorf- und Siedlungsbereiche in
Blankenburg und Heinersdorf profierten von einer
weitreichenden Aufwertung der lokalen Infrastruktur.
Das betrifft zu allererst die Erganzung der tibergeord-
neten Verkehrsinfrastruktur fiir den Auto- und den
Offentlichen Personennahverkehr. Aber auch die
neuen Radwege, die den Umstieg auf eine
emissionsfreie Mobilitdt komfortabel machen, schaffen
neue und sichere Verbindungen im Stadtgebiet.

Mit dem Nahversorgungzentrum wird das Angebot vor
allem fur die Blankenburger Bevélkerung deutlich
aufgewertet. Im neuen Zentrum werden auch
medizinische und weitere Dienstleistungen angeboten.
Ein weiterer Zugewinn sind die sozialen Infrastruktur-
und Bildungseinrichtungen - wie Schulen, Kitas, Volks-
und Musikschule, Biirgeramt, Bibliothek und
Familienzentrum -, die nicht nur den
Stadtrandbewohner:innen  zugutekommen.  Sie
schaffen Rgume fiir die Begegnung von angestammter
und neuer Bewohnerschaft.

neuen

Neben den Angeboten auf der infrastrukturellen Ebene
entstehen neue Qualitédten der ressourcenschonenden
Entwicklung. Die Idee, verschiedene Kreisldufe -
Wasser, Nahrung, Energie, Wissen - in einem System
zusammenzubringen, macht nicht an der Quartiers-
grenze Halt, sondern bezieht die angrenzenden
Nachbarschaften mit ein. Das neue Stadtquartier soll
fur den Stadtraum einen erheblichen Beitrag zur
Versorgung mit Wasser, Energie, Nahrung, zu einem
umweltvertraglichen Mobilitatssystem, zu
ressourcenschonender Produktion und zu einem
intensiven, sozialen Austausch leisten.

Mit den groRmaRstablichen Landschaftshildern des
Bachlands, GartenLands, PonyLands und WaldLands
erhalten  die  vorhandenen  R&ume  griine
Freiraumthemen und sind als differenzierter
offentlicher Freiraum fiir alle Nachbar:innen erlebbar.

Das Struktur- und
Nutzungskonzept

Was ist das?
Was sagt es aus?
Wozu dient es?

Der Staddtebauliche Rahmenplan fiir das neue Stadt-
quartier, der aufzeigt, wie das neue Stadtquartier
aussehen kénnte - aber nicht muss -, wurde durch die
mit den Vorbreitenden Untersuchungen (VU)
beauftragten Biiros DSK GmbH und PFE - Biiro fir
Stadtplanung, -forschung und -erneuerung in ein
Struktur- und Nutzungskonzept ,libersetzt“. Dieses
Konzept ist in der Darstellung abstrakter als ein
Rahmenplan und &hnelt eher dem Berliner Fldchen-
nutzungsplan (FNP). Es stellt dar, wo im neuen
Stadtquartier neue Flachen fiir Wohnen und Gewerbe,
wo Griinziige und Verkehrswege usw. sinnvoll wéaren,
und bildet damit die Grundlage fiir die Fortfiihrung der
Vorbereitenden Untersuchungen.

Nutzungsverteilung im Fokusraum

GemdR den Empfehlungen aus dem Werkstattverfah-
ren sind auf dem ehemaligen Rieselfeld iiberwiegend
Wohnnutzungen vorgesehen. Dabei nimmt die Dichte
und Hohe der Bebauung von der Mitte zu den Réndern
ab: Entlang der StraRenbahntrasse und der
HauptverkehrsstralRe wird eine dichtere und hohere
Bebauung angestrebt. In den Ubergangsbereichen zu
den bestehenden Siedlungs- und Freirdumen sind auf-
gelockerte Baustrukturen vorgesehen. Im Nordosten
entlang des Blankenburger Pflasterwegs werden
dariiber hinaus gewerbliche Baufldchen vorgesehen.
Weitere gewerbliche Baufldchen liegen im Stiden des
neuen Stadtquartiers im Bereich des bestehenden
Gewerbegebiets Heinersdorf. Dort soll auch der
erforderliche Stralenbahnbetriebshof entstehen. Das
Struktur- und Nutzungskonzept weist zwei Doppel-
schulstandorte aus: im Westen an der Heinersdorfer
StraRe und im Norden im Ubergang nach Blankenburg.
Die Grin- und Freirdume im neuen Stadtquartier
erstrecken sich einmal in Nord-Siid-Richtung von
Blankenburg zum Schméckpfuhlgraben und &stlich
des geplanten StraRenbahnbetriebshofs bzw. entlang
des Schmockpfuhlgrabens.



Das Netz aus Griin- und Freirdaumen wird durch von Ost
nach West verlaufende Griinverbindungen komplet-
tiert. Westlich des Kreuzungspunktes von StraRen-
bahn, VerkehrserschlieRung Blankenburg und Blan-
kenburger Pflasterweg soll das neue Zentrum fiir das
Quartier entstehen. In diesem und dem angrenzenden
Bereich werden gemischte Baufldchen vorgesehen.

Fldchen auRerhalb des Fokusraums

Neben den Planungen fuir das neue Stadtquartier
Blankenburger Stiden werden im Struktur- und
Nutzungskonzept auch Projekte auRerhalb des
Fokusraums dargestellt. Das sind die Fldche der ,Alten
Gértnerei“ im Ortsteil Heinersdorf, das Umfeld des
S-Bahnhofs Blankenburg, Griin- und Freiflachen mit
Aufwertungspotentialen sowie die notwendigen
ErschlieRungskorridore, die die bereits bestehenden
Verkehrsprobleme beheben sollen und fiir die
Anbindung des neuen Stadtquartiers erforderlich sind.

Bei dem Projekt ,,Alte Gértnerei“ handelt es sich um
ein Wohnungsbauvorhaben in unmittelbarer N&he
zum Ortskern Heinersdorf. Hier sollen ca. 500 Woh-
nungen entstehen (Mehr erfahren Sie hierzu ab Seite
17). Das Projektgebiet ist mit dem ,Blankenburger
Stiden” verkniipft, da das Netzelement 1 der Ver-
kehrslésung Heinersdorf iiber das Projektgebiet der
»Alten Géartnerei“ fuhrt. Das sogenannte N1-Element
ist Voraussetzung fiir die Verldangerung der Stralen-
bahnlinie M2, da hiermit der Durchgangsverkehr im
Ortskern Heinersdorf reduziert und so eine Verkehrs-
beruhigung bewirkt wird. Auch die Netzelemente 2
und 4e der Verkehrslosung Heinersdorf stellen wich-
tige ErschlieRungstrassen fir den ,Blankenburger
Suden® dar. Das Netzelement 2 fiihrt von der Romain-
Rolland-StralRe iiber die ehemalige Trasse der Indust-
riebahn bis zur Blankenburger Stralte und fiihrt eben-
falls zu einer Verkehrsentlastung im Ortskern
Heinersdorf. Das Netzelement 4e kniipft an der Blan-
kenburger Stralte an die Netzelemente 1 und 2 an und
verlauft tiber die Blankenburger Stralke nach Norden
bis zum Schmdockpfuhlgraben. Von dort an verlauft es
in westlicher Richtung entlang des Grabens bis zur
StralRe Am Feuchten Winkel westlich der Bahntrasse
und deckt sich mit der Trassenfiihrung der aktuell
bevorzugten Variante der VerkehrserschlieRung Blan-
kenburg. Eine weitere wichtige ErschlieRungstrasse
verlduft im nordlichen Teil der Anlage Blankenburg
zwischen der Heinersdorfer Stralte und dem S-Bahnhof
Blankenburg. In dieser Trasse verlaufen die StraRen-
bahnlinie M2 vom neuen Stadtquartier,,Blankenburger
Stiden“ kommend bis zum S-Bahnhof Blankenburg
sowie eine neue StraRenverbindung zur Entlastung des

sogenannten Doppelknotens Bahnhofstralle / Hei-
nersdorfer StraRe / Blankenburger Pflasterweg und der
BahnhofstraRein Blankenburg (Lesen Sie mehr dariiber
ab Seite 4.). Da der genaue Verlauf der verschiedenen
Verkehrstrassen insbesondere im Bereich der Anlage
Blankenburg noch weiter konkretisiert werden muss,
befinden sich entlang der Trassen sogenannte Such-
und Potentialrdume fiir konkrete Trassenlagen sowie
AnpassungsmaRnahmen. In diesen Rdumen werden
die Betroffenheiten der einzelnen Parzellen und
Grundstiicke im Rahmen der dritten Stufe der Vorbe-
reitenden Untersuchungen (VU) ermittelt. Allen betrof-
fenen Eigenttimer:innen und Nutzer:innen sollen nach
Moglichkeit Ersatzangebote in raumlicher Ndhe unter-
breitet werden. Dazu werden im weiteren Planungs-
verlauf unter Beachtung der infrastrukturellen Vor-
aussetzungen verschiedene Optionen fiir die
Baurechtsschaffung von Ersatzgrundstiicken im Gebiet
untersucht. Die Planungen fiir das Umfeld des S-Bahn-
hofs Blankenburg werden ebenfalls im Struktur- und
Nutzungskonzept abgebildet, da der S-Bahnhof eine
wichtige Anbindung des neuen Stadtquartiers an das
S-Bahn-Netz darstellt und dort auBerdem die Strafien-
bahnlinie M2 enden soll. AuRerdem werden im Struktur-
und Nutzungskonzept Griin- und Freiflichen darge-
stellt, die aufgewertet werden kénnten. Um magliche
Aufwertungspotentiale zu ermitteln, werden die Fla-
chen in der dritten Stufe der VU n&dher untersucht.

Wozu braucht man das Struktur-
und Nutzungskonzept?

Das  Struktur-  und Nutzungskonzept st
Voraussetzung fiir die Fortfiihrung der im Sommer
2016 eingeleiteten und seit dem Frihling 2018
ruhenden Vorbereitenden Untersuchungen (VU) nach
§ 165, Abs. 4 BauGB und deren Abschluss. Auf seiner

Grundlage werden eine Umsetzungskonzeption
erarbeitet sowie Gesprache mit den potentiell
Betroffenen (Eigenttimer:innen, Mieter:innen,

Padchter:innen und sonstige Betroffene) gefiihrt.
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Und wie geht es weiter?

Der Stddtebauliche Rahmenplan und das daraus
abgeleitete Struktur- und Nutzungskonzept sollen
noch im Sommer 2021 dem Senat zum Beschluss
vorgelegt werden. Einerseits sollen auf der Grundlage
des Struktur- und Nutzungskonzeptes die Vorberei-
tenden Untersuchungen und das erforderliche Ande-
rungsverfahren des Flachennutzungsplans fortgefiihrt
werden. Andererseits sollen die Planungen zur Verlan-
gerung der StraRenbahnlinie M2 auf der Grundlage
des Stddtebaulichen Rahmenplans fortgefiihrt werden.

Offentlichkeitsbeteiligung

Vor der Einbindung des Senats méchten wir lhnen die
Gelegenheit geben, uns lhre Hinweise, Anmerkungen
und Meinungen zum Struktur- und Nutzungskonzept
mitzuteilen. Da groRe Versammlungen pandemiebe-
dingt leider weiterhin nicht moglich sind, haben wir
alle Informationen zum Stadtebaulichen Rahmenplan
und dem Struktur- und Nutzungskonzept auf unserer
Internetseite  (www.berlin.de/blankenburgersueden)
und in dieser Planungszeitung verdffentlicht. Auf der
Internetseite finden Sie aullerdem ein Erlduterungs-
video zum St&dtebaulichen Rahmenplan. Um uns lhre
Hinweise mitzuteilen, kénnen Sie sich vom 19. April
2021 bis einschlieRlich 9. Mai 2021 bei mein.berlin ein-
loggen und uns Ihr Feedback hinterlassen. Sie kénnen
uns auch eine E-Mail (blankenburgersueden@sensw.
berlin.de) oder einen Brief (siehe unten) schreiben.

Das eingegangene Feedback werden wir bis Ende Mai
2021 zusammenfassen und dem Senat als begleitendes
Dokument zum Stadtebaulichen Rahmenplan und dem
Struktur- und Nutzungskonzept vorlegen.

Die Vorbereitenden Untersuchungen gliedern sich
grob in drei Stufen, wobei sich die ersten beiden Stu-
fen iiberschneiden. Die erste Stufe ist weitestgehend
abgeschlossen und die zweite Stufe befindet sich auf
der Zielgeraden:

1. Stufe:

Ermittlung, Analyse und Bewertung relevanter
Grundlagen, Erarbeitungvon Handlungserfordernissen
und Leitzielen;

2. Stufe:
Erarbeitung eines Struktur- und Nutzungskonzeptes
auf Grundlage der stadtebaulichen Testplanung;

3. Stufe:

Durchfiihrung der Betroffenengesprache, Erarbeitung
der Umsetzungskonzeption fiir das Struktur- und
Nutzungskonzept wie
Finanzierungsiibersicht.

auch einer Kosten- und

Das Umsetzungskonzept beinhaltet rechtliche,
organisatorische, finanzielle, zeitliche MaRgaben usw.,
die erforderlich sind, um das neue Stadtquartier
gemdR dem Struktur- und Nutzungskonzept umzuset-
zen. Dafiir werden u.a. Gesprache mit den betroffenen
Eigentimer:innen, Mieter:innen, Pé&chter:innen und
sonstigen Betroffenen geftihrt. Deshalb ist es wichtig,
alle potentiell betroffenen Grundstiicke im Struktur-
und  Nutzungskonzept darzustellen. In  der
Umsetzungskonzeption wird auch aufgezeigt, welche
Auswirkungen sich aus der Entwicklung ergeben
wiirden - z.B. beziiglich Umwelt, Verkehr, Schulen usw. -
und welche Konsequenzen damit verbunden sind. Alles
mindet in einen Abschlussbericht der Vorbereitenden
Untersuchungen; dieser bildet die Basis fiir die
politische Entscheidung, voraussichtlich Ende 2022.

Was folgt?

Das  Struktur-  und Nutzungskonzept st
Voraussetzung fiir die Fortfiihrung der im Sommer
2016 eingeleiteten und seit dem Frihjahr 2018
ruhenden Vorbereitenden Untersuchungen (VU) nach
§ 165, Abs. 4 BauGB und deren Abschluss.
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Schrigluftbild Alte Gartnerei

Alte Gartnerei

Ein neues Wohnquartier fur
Heinersdorf

Das Projektgebiet ,Alte Gartnerei“ liegt zentral im
Ortsteil Heinersdorf unmittelbar nordwestlich angren-
zend an den historischen Ortskern. Hier soll ein neues
Wohnquartier mit ungefédhr 500 Wohnungen sowie
eine (ibergeordnete StraRenverbindung (Netzele-
ment 1), zur Entlastung des Ortskerns von
Durchgangsverkehr, entstehen.

Die Hauptflache des Projektgebietes bildet das Grund-
stiick der ehemaligen Gé&rtnerei zwischen Neukirch-
stralle und Blankenburger Stralle, das seit den 1990er
Jahren nicht mehr genutzt wird. Dartiber hinaus
wurden angrenzende Grundstiicke in das Plangebiet
aufgenommen, auf denen im Zusammenhang mit der
Entwicklung der Hauptfliche ebenfalls neuer
Wohnungsbau ermdoglicht wird. An der Kreuzung
Romain-Rolland-Stralle Ecke RothenbachstralRe soll
zudem ein attraktiver Eingang in den Ortskern und in das
neue Wohnquartier entstehen. Die Grundstiicke inner-
halb des Projektgebiets sind tiberwiegend in Privatbesitz
sich auf mehrerer
unterschiedlichen

und verteilen

Gundstiickseigentiimer:innen  mit

Interessen und Entwicklungsabsichten. Bei der Ent-
wicklung des Gebiets miissen daher die tffentlichen
und privaten Interessen in Einklang gebracht werden.

Um eine gute bauliche Losung fiir die Entwicklung des
neuen Wohnquartiers zu finden, wird in diesem Jahr
ein stadtebaulicher Wettbewerb durchgefiihrt. Hierbei
wird ein Gesamtkonzept fiir das Gebiet erarbeitet, das
die Grundlage fiir den Bebauungsplan bildet. Der
Bebauungsplan wird im Anschluss erarbeitet und ist die
Rechtsgrundlage fiir die spateren Baugenehmigungen.

Mehrwert fiir den Ortsteil

Weiteres Ziel der Planung ist es, die Ortsmitte
Heinersdorfs zu starken. Eine stadtische Baustruktur
mit Mehrfamilienhdusern soll ermdglichen, dass
Teilflachen fiir den Ausbau der Infrastruktur genutzt
werden konnen. So sollen neue 6ffentliche Griin- und
Spielflachen sowie ein neuer Kita-Standort entstehen
und der im Plangebiet vorhandene Kulturgarten in das
Gesamtkonzept einbezogen werden.

Auch das Nahversorgungsangebot des Ortskerns kann
durch das Projekt erweitert werden, da mit den neuen
Einwohner:innen die Kaufkraft um den Ortskern steigt.
Zundchst im Rahmen des Projektes
LAlte Géartnerei®, als Ersatz oder Ergdanzung fiir den
vorhandenen Einzelhandelsstandort an der Kreuzung
Romain-Rolland-Stralle Ecke Rothenbachstrale, Ein-
zelhandelsflachen in die geplante Bebauung integriert.

werden




Karte zur Planung

Die neue Straltenverbindung (das Netzelement 1) wird,
gemeinsam mit den weiteren Netzelementen der
Verkehrslosung  Heinersdorf, den Ortskern im
Kreuzungsbereich Blankenburger Stralle / Romain-
Rolland-StralRe vom Durchgangsverkehr entlasten. So
ist es moglich, die StraRenbahnlinie M2 iiber die
Blankenburger Strale in den Blankenburger Stiden zu
verldangern, die Trassenvariante der StralRenbahntan-
gente Pankow-Weilensee iiber die Romain-Rolland-
StraRe zu ermoglichen und den Strallenraum im
Ortskern neu zu gestalten.

Ziel des Wettbewerbsverfahrens ist es, das Netz-
element 1 in die Gesamtplanung einzubinden. Durch
eine gute stddtebauliche Planung soll die Verkehrs- und
damit  verbundene  Larmbelastung  fir die
angrenzenden  Quartiere  geringgehalten,  die
Barrierewirkung der StraRe vermindert und der Stra-
Renraum des Netzelementes attraktiv gestaltet werden.

Auch fiir den Rad- und FuRverkehr werden vorhandene
Wege verbessert und neue attraktive Wege geschaffen.

Nachhaltiges Wohnquartier

Die nachhaltige Entwicklung des neuen Wohn-
quartiers wird Aufgabenbestandteil des
Wettbewerbsverfahrens.

In Hinblick auf die Mobhilitat und Verkehrsmittelwahl
der zukiinftigen Bewohner:innen bestehen im Projekt-
gebiet gute Ausgangsbedingungen. Einzelhandel und
Kitas sind fuRldufig innerhalb des Gebiets bzw.
innerhalb von 10-15 Minuten zu erreichen. Die
geplante Anbindung iiber zwei Straflenbahnlinien
ermoglicht es, ziigig in alle Richtungen ohne Auto
unterwegs zu sein. Zusatzlich sollen Flachen fur
Sharing-Systeme geplant werden.

Um den belastenden klimatische Veranderungen
innerhalb des Quartiers (steigende Temperaturen und
langere Hitzeperioden im Sommer) zu begegnen,
flieRen stadtklimatische Empfehlungen zur Durchliif-
tung des Gebiets, zur Begriinung sowie zur Verschat-
tung und Minimierung der Versiegelung in das
Wettbewerbsverfahren ein. Die Regenentwdsserung
der Grundstiicke und StraRen soll nahezu vollstandig
innerhalb des Projektgebietes tiber Versickerung und
Verdunstung des Wassers realisiert werden. Dies wirkt
sich ebenfalls positiv auf das Mikroklima aus.

Die bestehende Flora und Fauna im Projektgebiet
wurde erfasst, sodass schiitzenswerte Bereiche und
Arten bekannt sind. Diese Informationen flielRen eben-
falls in das Wettbewerbsverfahren ein.

So lduft das
Wettbewerbsverfahren ab

Zunichst findet ein Teilnahmewettbewerb statt, bei
dem bis zu neun Teams aus Stadtplaner:innen und/
oder Architekt:innen und Landschaftsarchitekt:innen
ausgewdhlt werden.

Im Spatsommer 2021 erhalten die Teams die
Auslobung mit den Zielen, den Rahmenbedingungen
und der Aufgabenstellung fiir das Wettbewerbsverfah-
ren. Nach einer Ortsbegehung und dem sogenannten
Rickfragekolloguium haben sie zwei Monate Zeit, die
Aufgabe zu bearbeiten. Im Gegensatz zu einem
Werkstattverfahren, wie es z. B. zum Blankenburger
Suden durchgefiihrt wurde, werden im Wettbewerbs-
verfahren in diesem Zeitraum die Entwiirfe geheim
gehalten. Ziel dabei ist es, die Ideen der einzelnen
Teams zu schiitzen, um moglichst vielfdltige
Ergebnisse zu bekommen.



Ablaufplan Wettbewerbsverfahren

Nach Abgabe der Konzepte findet eine Vorpriifung u.a.
durch Sachverstandige zu Themen wie Verkehr,
Regenentwdsserung oder Klima statt. Die Ergebnisse
werden in einem Bericht zusammengefasst und der
Jury vorgelegt. Die Jury besteht aus fachlichen
Vertreter:innen sowie Vertreter:innen der Verwaltung
und der Eigentiimer:innen.

Mit der offentlichen Abschlussprasentation der
Entwiirfe Ende des Jahres 2021 und der daran
anschlieRenden, nicht 6ffentlichen Jurysitzung endet
das Wettbewerbsverfahren. Die Jury entscheidet tiber
den Siegerentwurf und formuliert Empfehlungen fur
eine Uberarbeitung.

Die Entwirfe werden im Anschluss an die Jurysitzung
digital und je nach Pandemielage auch vor Ort
ausgestellt. Der Offentlichkeit wird dann auch die
Gelegenheit gegeben, sich zu den Entwiirfen zu dullern.

Der Siegerentwurf wird dann als Grundlage fiir das
Bebauungsplanverfahren genutzt.

Einladung zur
Online-Beteiligung

Die  Ortskenntnisse und  Bediirfnisse  der
Anwohner:innen sowie die Meinungen der
interessierten Offentlichkeit sind fiir jede Planung
gewinnbringend. Daher mochten wir Sie bereits jetzt
einladen, sich in die Planung der Alten Gartnerei
einzubringen. Zu beriicksichtigen ist jedoch, dass
Rahmenbedingungen bereits feststehen.

Diese leiten sich aus der Rahmenplanung Heiners-
dorf des Bezirks, zu der es eine umfangreiche Biir-
gerbeteiligung gab, sowie aus den durchgefiihrten
Untersuchungen ab.

Vom 28.05. bis 18.06.2021 wird auf mein.berlin.de die
Beteiligung zum Projekt Alte Gartnerei in Heinersdorf
freigeschaltet. Sie konnen dort unsere konkreten
Fragen beantworten und Ihre Anregungen in einem
offenen Chat einbringen.

Es besteht auch die Moglichkeit, lhr Feedback
schriftlich zu geben. So finden Sie vom 28.05. bis
18.06.2021 im Projektgebiet an der HodurstraRe 8
eine Plakatwand mit den wichtigsten Informationen
zum Projekt, wo Sie in einem Briefkasten ihre
Anmerkungen einwerfen konnen. lhre Fragen,
Anregungen und Hinweise kénnen Sie auch per Email
(alte-gaertnerei@sensw.berlin.de) oder per Post (siehe
unten) an das Projektteam senden.

Dariiber  hinaus  finden  sie  ausfuhrlichere
Informationen auf unserer Internetseite:
https://www.stadtentwicklung.berlin.de/wohnen/woh-
nungsbau/blankenburger-sueden/de/alte-gaertnerei.shtml
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Campus WeiRensee - Perspektive Quartiersplatz

Was passiert sonst noch

im VU-Gebiet?

S-Bahnhof Blankenburg -
B-Plan-Aufstellung

Die stddtebauliche Machbarkeitsstudie
zur Umgestaltung des Bahnhofsumfel-
des wurde im Sommer 2020 abgeschlos-
sen. Die erarbeitete Vorzugsvariante
sieht nordlich der BahnhofstraRe eine
gemeinsame Haltestelle fiir StraRen-
bahn, Bus und Kiezbus vor. Die Wendean-
lage der StraRenbahn wird fldchenspa-
rend in Form von Kehrgleisen nérdlich
der BahnhofstralRe ausgebildet. Flankiert
wird diese Losung von einem zusatzli-
chen Bahnsteigzugang auf der 6stlich
des Bahnhofs gelegenen Entwicklungs-
flache, der Verbesserung der
Aufenthaltsqualitdt auf dem bestehen-
den Bahnhofsvorplatz, einer deutlichen
quantitativen und qualitativen Aufwertung
der Fahrradabstellsituation, zu der auch der
Bau eines Fahrradparkhauses gehort, und
einer der Bedeutung des S-Bahnhofs

angemessenen stddtebaulichen Verdich-
tung. Dariiber hinaus zeigt das erarbei-
tete Konzept auf, dass fiir die Umgestal-
tung des S-Bahnhofs keine Fldchen
innerhalb der Anlage Blankenburg in
Anspruch genommen werden missen.
Nach dem Abschluss der stddtebauli-
chen Machbarkeitsstudie wird fur den
Bereich des S-Bahnhofs Blankenburg im
Sommer 2021 ein Aufstellungsverfahren
fur den erforderlichen Bebauungsplan
begonnen. Weitere Informationen zum
Projekt finden Sie unter:
www.berlin.de/blankenburger-sueden

Kunsthochschule WeilRensee /
Campus WeilRensee

Angrenzend an die Kunsthochschule Ber-
lin-Weilensee soll in den kommenden
Jahren ein lebendiger, neuer Ort der Wis-
senschaft, der Kreativitdt und des Aus-
tauschs entstehen - der Campus WeilRensee.

Die erste Planungsphase dafiir ist nun
abgeschlossen. Aus der Machbarkeits-
studie - im letzten Sommer ausgewahlt -
ist ein stddtebaulicher Masterplan
entwickelt worden, in dem Anregungen
aus der Offentlichkeitsbeteiligung des
letzten Sommers eingeflossen sind. Er
sieht offene Geb&dude- und Hofstruktu-
ren fir die Hochschule, Griindungs- und
Forschungsaktivitdten,  studentisches
Wohnen und Ateliers vor, die sich um
einen zentralen Platz mit Gastronomie
und Kulturangeboten gruppieren. Ein
Bebauungsplan wird diesem Masterplan
den notwendigen baurechtlichen
Rahmen geben; fiir ihn liegt der Vorent-
wurf vor. Im Marz konnte dieser von der
Offentlichkeit Behorden und
Tragern offentlicher Belange kommen-
tiert werden. AuRerdem fanden eine
Online-Infoveranstaltung und eine
Schaufensterausstellung zum aktuellen
Planungsstand statt. Derzeit werden die
Stellungnahmen ausgewertet und Kon-
zeptverfahren zur Grundstiicksvergabe
vorbereitet. Weitere Informationen zum
Projekt finden Sie unter:
www.stadtentwicklung.berlin.de/cam-
pus-weissensee
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