6. Griinfestsetzungen
6.1 In den allgemeinen Wohngebieten, den Gemeinbedarfsflachen und den Sondergebieten 6.7 Die innerhalb der Grunflache mit der Zweckbestimmung ,private naturnahe Griinflache/ B E R L I N i

sind mindestens 80 % der Dachflachen extensiv zu begriinen. Der durchwurzelbare Teil Ausgleichsflache” gelegene Flache fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
des Dachaufbaus muss mindestens 10 cm betragen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft M4 ist als Dauergriinlandflache zu
und bei Abgang nachzupflanzen. entwickeln und extensiv zu Beweiden.
6.2 In den allgemeinen Wohngebieten und auf der Flache fiir den Gemeinbedarf ist pro 6.8 Die Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Naturerfahrungsraum® ist locker mit Be ba u u n gs p I a n 3 -95
angefangenen 400 m? Grundstlcksflache mindestens ein standortgerechter Laubbaum mit standortgemaRen Gehdlzen zu bepflanzen und durch einen Weg zu erschlieRen.
einem Mindeststammumfang von 18-cm zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang . } . .
nachzupflanzen. Bei der Ermittiung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind die 6.9 Auf den Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhaltung p1 und p2 ist die fir die Grundstlicke entlang der StraRe Am Sandhaus, westlich
vorhandenen Laubbdume einzurechnen. vorhandene dichte standortgeméaRe Gehdlzvegetation zu erhalten und bei Abgang der WiItbergstraBe und des S-Bahnhofs Buch, nordlich und
nachzupflanzen. . . v r
6.3 Fensterlose AulRenwandflachen von mehr 100 m? sowie die AulRenwénde im Sondergebiet W_eSt“Ch qer Moorlinse, OStI_'Ch der_ Hobrechtsfelder Chaussee
SO 1 ,Quartiersgarage/ Gewerbe” sind mit selbstklimmenden, rankenden Pflanzen zu 6.10 Auf der Flache mit Bindungen zum Anpflanzen M5 ist die vorhandene Landreitgrasflur zu sowie Teilflachen der ehemallgen Rleselfelder, des Bucher Forsts
begriinen und bei Abgang nachzupflanzen. entfernen unq es ist eine Staudenflur frischer bis feuchter Standorte zu entwickeln. Diese sowie des ehemaligen Krankenhauses des Ministeriums fiir
Bepflanzung ist zu erhalten. . .
6.4 Die innerhalb der Griinflaiche mit der Zweckbestimmung ,private naturnahe Staatssicherheit
Grinflache/ Ausgleichsflache” gelegene Flache fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege 6.11 Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist eine
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft M1 ist als Halboffenlandschaft mit Befestigung von Wegen nur in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Auch Bezirk Pankow. Ortsteil Buch
Habitatstrukturen fiir Zauneidechsen zu entwickeln. Die Flachen sind zu umzaunen. Die Wasser-und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, ’
Bepflanzungen und Habitatstrukturen sind zu erhalten und bei Verlust wiederherzustellen. Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuléssig.

6.5 Die innerhalb der Griinflache mit der Zweckbestimmung ,6ffentliche naturnahe

Grinflache/ Ausgleichsflache® gelegene Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege Hinweise:

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft M2 ist zum Schutz vorhandener Zeichenerklirun
Moorbéden in der Gesamtheit als Feuchtgebiet zu entwickeln. Vorhandene Die Einteilung der StraRenverkehrsflache und der Verkehrsflache besonderer g
Feuchtgebietsvegetation und offene Graben sind zu integrieren. Die Bepflanzungen sind Zweckbestimmung ,Buswendestelle” ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Festsetzungen

Die Regelungen zum férderfahigen Wohnraum und zu weiteren Bestandteilen des Berliner
Modells der kooperativen Baulandentwicklung sind Gegenstand des stadtebaulichen Vertrags
zu diesem Bebauungsplan.

. . . . Art und Maf} der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen
6.6 Die innerhalb der Griinflache mit der Zweckbestimmung ,6ffentliche naturnahe
Grunflache/ Ausgleichsflache” gelegene Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft M3 ist als Halboffenlandschaft zu Bei der Anwenduna der Griinfestsetzunaen sowie bei der aértnerischen Anlage der Allgemeines Wohngebiet (§4BauNvo) | WA Grundflachenzahl z.B. 0,4
entwickeln. Die Flache ist extensiv zu Beweiden und zu Umzaunen. In der Flache sind g 9 9 9

nichtiiberbauten Grundstiicksflachen wird die Verwendung von Arten der im weiteren Verfahren

zwei Gehdlzinseln aus standortgemélien Laubgehdlzen im Abstand von 60 m mit einer o : Urbanes Gebiet (
X i . § 6a BauNVvO) MU Zahl der Vollgeschosse
GroRe von jeweils 900 m2 anzulegen und von der Beweidung auszunehmen. beigeftgten Pflanzliste empfohlen.
Kerngebiet (§ 7 BauNVvO) MK als HochstmaR z.B. m
STRASSEN-
ENTWASSERUNG| - . "
. . ‘ Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO) - als Mindest- und HochstmaR z.B. m-v
Textliche Festsetzungen: /
' 2B, QUARTIERSGARAGE zwingend zB. @
1.  Art der baulichen Nutzung ABWASS
PUMP ( , Geschofflachenzahl Offene Bauweise o
1.1 In den allgemeinen Wohngebieten sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 der
BauNVO (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) unzulassig. : BUSWENDE- als Hochstmat B nur Einzelhauser zuléissig A
/ STELLE
1.2 Im urt_)_an_en Gebiet MU 1 und im Kerngebiet MK sind Tankstellen und Vergniigungsstatten / als Mindest. und Héchstmal 2B, _ nur Hausgruppen zuléssig A
unzulassig. /
. . / : GeschoRflache GF 500 mz Geschlossene Bauweise
1.3 Im Kerngebiet MK kénnen Wohnungen nur oberhalb des ersten Geschosses zugelassen / / 9
werden. / ' als Héchstmaf z.B. GF 400 bis 500 m>  Abweichende Bauweise a
1.4 Das Sondergebiet SO 1 mit der Zweckbestimmung ,Quartiersgarage/ Gewerbe* dient SPORT-/ / / _ i Bauarenze
vorwiegend dem Abstellen von Fahrzeugen sowie erganzenden gewerblichen Nutzungen. R SEL%EN 7 als Mindest- und Hochstmaft — z.B. 9
Zulassig sind: / /
1. Garagen und Parkhauser, f Flachen fir den Gemeinbedarf - Linie zur Abgrenzung des Umfangs von Abweichungen —@—@—
2. der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Gewerbebetriebe. zB. SCHULE
1.5 Die Sondergebiete SO 2 und SO 3 mit der Zweckbestimmung ,Quartiersgarage/ Gewerbe/ / / 2'._ Flachen fur Sport- und Spielanlagen zB.
Wohnen* dienen dem Abstellen von Fahrzeugen, ergadnzenden gewerblichen Nutzungen 7 4 =
sowie dem Wohnen. // </ . , Verkehrsflachen
Zulassig sind: 7 |
1. Garagen und Parkhéuse'r, ) . _ _ f_‘——J StraRenverkersflache StraRenbegrenzungslinie —_—
2. der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie / § ‘\J
nicht stérende Gewerbebetriebe, ' / = S‘I_DORT-I ) _ _ _ o -
3. Wohngebaude. = Vi 0.2 SPIELANLAGEN Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Offentliche und private Gruinflachen
—— Vi WA 2 : ) 2.B.| BUSWENDESTELLE
1.6 Auf den Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule” ist auch eine - @ NN\ 2.B. égg%g,{f:sséﬁ\IAMEN
Nutzung fur auRerschulische Sport- und Spielzwecke zulassig. f . | \ \\ Flsichen flr Versorgungsanlagen, fr die
/ @ Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung Flachen fur Wald
2. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen ' QT\ Sl 2 VAR == 020200 g S E sowie fur Ablagerungen
c : L R J,
E .............. 9000 % % %% s e eTe e ¢ 5
2.1 An die Baugrenzen darf zwischen den Punkten A-B und C-D, bezogen auf die zuléssige QE o S 5 \@/
Zahl der Vollgeschosse unter Einschrankung der Tiefe der Abstandsflachen nach der ) -% g =l 6@@ Anpflanzung, Bindung fur Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Bauordnung fur Berlin, heran gebaut werden. | ‘ il [PSER—— m “o 1E 5| P
e WAE ﬂ_ﬂE[III] 4 \% Umgrenzung von Flachen zur Erhaltung von e eeee Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von 0000 O
Gemarkung Pankow, Flur 52 W A 4 = ‘mﬂmmm H‘_m]]]] , ﬂﬂﬂﬂﬂ] 62 N\ 158 Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen % oo : Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 6000 8
| E%_ i |=| = 159
3. Verkehrsflichen = N R 10,3 W e VE - Vi "
» 3 o5 ¢
. . . . . . . A 3 @m @ B 188 1l . m m % 54 Anpflanzen von Erhaltung von
3.1 In den allgemeinen Wohngebieten, im Kerngebiet und im urbanen Gebiet sind Stellplatze ¥ 18 : : = ) . . "
und Garagen unzulassig. Das gilt nicht fur Stellplatze fur schwer Gehbehinderte und 2 - - —- A 'Sﬁrhaus{ ( 2 Baumen @ Stréuchemn @ Béumen @ Stréuchern @
Rollstuhinutzerinnen und Rollstuhlnutzer. — = - ——— = = 5 \3 /OQQ}@/ sonstige Bepflanzung sonstige Bepflanzung @
' m - Y Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur E Umgrenzung von Flachen fiir Zuordnungen
o 135 b Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur ] nach § 9 Abs. 1a Baugesetzbuch
4, Versorgungsfléchen _— ~ VI 1 A . 32 und Landschaft (Kombination mit anderen Planzeichen maglich)
/
0 \
4.1 Auf der Flache mit der Zweckbestimmung ,Niederschlagsbewirtschaftung” kénnen WA 11 C Xl . - @ P2 . f _ o
bauliche Anlagen, die mit der Zweckbestimmung dieser Flache in Einklang stehen, | vilo4 \ Sonstige Festsetzungen Nachrichtliche Ubernahme
zugelassen werden. I = o : Um . ) 7 ]
) . . B grenzung von Flachen fir besondere Anlagen v .
. = —Am sand\:\au"s/ @ \ . und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen “ 4 Landschaftsschutzgebiet
4.2 Die Flache mit der Bezeichnung "z" ist mit einem Geh-, Fahr- und 80 - WA 10 = Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- PN Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt
X . : ? = . A . Immissionsschutzgesetzes (z.B. Larmschutzwand ’
Leitungsrecht zugunsten der Berliner Wasserbetriebe zu belasten. ; //55 L= i mmﬂ = - - X X ( ) Umgrenzung von Flchen, deren Bbden erheblich ~ @ X
. . . . // vip4 15 é 1 \i % Umgrenzung von Flachen fr mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind i
4.3 Das innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 11, den Flachen fiir den Z ) 9 2,0 > \ % Stellplatze [ st |
Gemeinbedarf, des Kerngebiets MK und des urbanen Gebiets MU 1 / : 2 110 \ ' ) @ Geh, Fahr- und Leitungsrecht Saiaial
anfallende Niederschlagswasser ist vollstandig durch Mulden- oder : 10,3 G Gemelnschafisstellplatze ISYSISS
Mulden-Rigolen-Systeme oder andere MafRnahmen gleicher Wirkung in den Baugebieten 54 \ o 20 Garagengebaude mit Dachstellplatzen
und den Flachen fur den Gemeinbedarf zu versickern. WA 8 2y 14 156 E 164 Gemeinschaftsaniagen
s 131 >
53 N 6
4.4 Das innerhalb der Baugebiete WA 12- 16, MK, MU 1 und SO 2 anfallende, nicht V10,3 EN SSS G 3 110 @ 15 . Geltungsbereich T
versickerungsfahige Niederschlagswasser ist ausschlief3lich gereinigt und mit einer %, SPORT-// "3 ,
Drosselabflussspende von max. 2,0 l/(s*ha) in das 6ffentliche System zu einzuleiten. %, SPIELANLAGEN "2 A Planunterlage
ASSEN- 53k \ —
) . . . . SSERUNG \ Wohn- oder 6ffentliches Gebaude mit Geschosszahl m Landesgrenze (Bundesland)
4.5 Die Flache zur Niederschlagswasserbewirtschaftung am WA 13 ist naturnah zu gestalten. IEDERSCHLAGS- | . .
IRTSCHA Wirtschafts-, Industriegebaude Bezirksgrenze R
der G
orerarage Ortsteilgrenze === —
VI Offentliche Gebaude
5 1 ieci hut 1 Gemarkungsgrenze e
) mmissionsschutz Gelandehohe, StraRendhe  in m iiber NHN z.B. 35,4 = I
l , ) urgrenze
5.1 Zum Schutz vor Verkehrslarm muss in Geb&uden entlang der Bahnanlagen bis zu einem « @ Laubbaum, Nadelbaum O /\ Flurstiicksgrenze
Abstand von 103,0 m vom Gleisbett und der WiltbergstralRe, zwischen Bahnhof und der [ B 2.B. 60. Flur 10
. . . . k Flursticksnummer, Flurnummer o ’
StralRe Am Sandhaus bis zu einem Abstand von 65,0 m von der StraRenmitte sowie der [ W 5
StralRe Am Sandhaus auf einer Lange von 216,0 m ab Wiltbergstrafle und einem Abstand [ ,
Von 16’0 m Von der StraBenmltte ) XII Die vorstehende Zeichenerklarung erhalt gebrauchliche Planzeichen
-in Wohnungen mit einem oder zwei Aufenthaltsrdumen mindestens ein Aufenthaﬂsraum, ! Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
. . . . . . . die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist und die Planzeicnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19901 S. 58),
-in Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsraumen mindestens die Halfte der STRASSEN die zuletzt durc Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.
Aufenthaltsraume A N (i
ENTWASSERUN
mit jeweils mindestens einem Fenster zur larmabgewandten Seite sein.
Von der Regelung ausgenommen sind Eckwohnungen und Wohnungen, bei denen
mindestens zwei AuRenwéande nicht zu einer larmabgewandten Seite ausgerichtet sind. % 6FFENTLIC|—%R
Fur Wohnungen und an Blockecken, bei denen mindestens zwei Auflenwande nicht zu FFENTLICHE NATURNAHE GRUNFLACF}E/ SPIELPLA
einer larmabgewandten Seite ausgerichtet sind, gilt folgendes: AUSGLEICHSFLACHE )/
- in Wohnungen mit einem oder zwei Aufenthaltsrdumen missen in mindestens einem !
Aufenthaltsraum,
- in Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen missen in mindestens der Halfte 8 -
der Aufenthaltsraume, : A.‘F‘%‘E‘%‘JN G
durch besondere Fensterkonstruktionen oder durch andere bauliche MalRnahmen gleicher -
Wirkung Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die gewahrleisten, dass ein
Be_urtgilungspeggl von 3(_) dE_,_(A) wahrend der l\.lachfzeit in dgm Ra_um oder den Rdumen . Verfahrensvermerke:
bei mindestens einem teilgetffneten Fenster nicht Gberschritten wird. NATURERFAHRUNGSRAUM |

Frihzeitige Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB
5.2 Zum Schutz vor Verkehrslarm missen in Wohnungen entlang der Bahnanlagen bis zu
einem Abstand von 103,0 m vom Gleisbett und der WiltbergstraRe, zwischen Bahnhof und
der StraRe Am Sandhaus bis zu einem Abstand von 65,0 m von der Stralenmitte sowie . ' TLICHE NATURNAHE GRUNFLACHE/
der StralRe Am Sandhaus auf einer Lange von 216,0 m ab WiltbergstraRe und einem AUSGLEICHSFLACHE
Abstand von 16,0 m von der StraRenmitte
- in Wohnungen mit einem oder zwei Aufenthaltsrdumen in mindestens einem

117

Aufenthaltsraum,
- in Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen in mindestens der Halfte der

Aufenthaltsrdume
durch besondere Fensterkonstruktionen oder durch andere bauliche MalRnahmen gleicher PRIVATE NATURNAHE GRUNFLACHE/ W
Wirkung Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die gewahrleisten, dass ein AUSGLEICHSFLACHE

Beurteilungspegel von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit in dem Raum oder den Rdumen

bei mindestens einem teilgedffneten Fenster nicht Gberschritten wird. Keine besonderen )

Fensterkonstruktionen oder andere bauliche MaRnahmen gleicher Wirkung sind

erforderlich in Aufenthaltsrdumen, die mit mindestens einem Fenster zur Iarmabgewandten WA

Seite ausgerichtet sind; diese Radume sind entsprechend anzurechnen. o Vv

5.3 Zum Schutz vor Verkehrslarm sind entlang der Bahnanlagen bis zu einem Abstand von
50,0 m vom Gleisbett mit Gebauden baulichverbundene AuRenwohnbereiche nur als
verglaste Vorbauten oder verglaste Loggien zulassig. Vi 1
Zum Schutz vor Verkehrslarm sind entlang der Wiltbergstralle, zwischen Bahnhof und der 10.7
Stralle Am Sandhaus bis zu einem Abstand von 41,0 m von der Strallenmitte mit ’
Gebéauden baulich verbundene Auflenwohnbereiche nur als verglaste Vorbauten oder
verglaste Loggien zulassig. @

Von dieser Regelung ausgenommen sind Wohnungen, die Uber mindestens einen baulich

verbundenen AufRenwohnbereich verfiigen, der zum Blockinnenbereich oder zur

larmabgewandten Seite ausgerichtet ist. Bei Wohnungen mit mehreren baulich 4
verbundenen AufRenwohnbereichen entlang der Bahnanlagen oder der Wiltbergstralle, @ Xl
zwischen Bahnhof und der Strale Am Sandhaus, ist mindestens ein baulich verbundener

AulRenwohnbereich als verglaster Vorbau oder verglaste Loggia zu errichten.

5.4 Zum Schutz vor Larm sind im WA 15 auf der Fldche E-F-G-H-E die festgesetzten
baulichen Anlagen erst dann zul&ssig, wenn entlang der Linien I-J, K-L eine lickenlose
Bebauung mit einer Oberkante von mindestens 21,0 m Giber Gehweg errichtet ist oder )/

165

offentlich-rechtlich gesichert ist, dass diese liickenlose Bebauung spéatestens bei
Nutzungsaufnahme errichtet ist.
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© JENTWASSERUNG
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